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@ Introduccion

INTRODUCION

O relevo demografico na agricultura Europea,
e en particular na galega, pasa
ineludiblemente pola incorporacién de
persoas alleas ao sector agrario. Son
chamadas Novas e Novos Entrantes pola nova
Politica Agraria Comun. O seu papel no futuro
do modelo agrario é chave unha vez que o
relevo familiar cldsico, de sucesion intra-
familiar, xa non asegura a viabilidade dun
numero suficiente de granxas debido, en boa
medida, a cuestidons demograficas.

Porén, ese tipo de novas incorporacions
afronta unha serie de dificultades propias que
requiren dunha abordaxe especifica e
decidida. Ese é o obxectivo do proxecto
TERRACTIVA, que desenvolve ferramentas e
recomendacions para aquelas entidades e
organizacions que, dun xeito ou doutro,
ofrecen apoio e acompafian as persoas que,
procedendo doutros dmbitos profesionais e
mesmo vitais, deciden emprender por
primeira vez no sector agrario.

Un dos maiores retos para este colectivo é
acceder a terra suficiente en cantidade e
calidade. Este documento recolle unha serie
de experiencias de interese de apoio ao acceso
a terra de persoas Novas Entrantes (NE) en
diversas rexidns europeas, incluidos exemplos
do resto do Estado. No seu conxunto, son
unha fonte de inspiraciéon sobre as formas
diversas de como se pode facilitar o acceso &
terra agraria para as persoas que buscan o seu
camifio na agricultura, ao tempo que en
moitos casos se facilita a continuidade de
granxas existentes que, doutro xeito, se verian
abocadas ao peche.

Os exemplos aqui recollidos complementan a
Guia de recomendacions para o apoio a novas e
novos entrantes no acceso & terra, accesible
nesta ligazon.

¥ornada coa SGPF - EXPERIENCIAS EXPERIENCIAS
As actividades INSPIRADORAS - INSPIRADORAS -
agro-gandeiras Escocia Terre de Liens en
tronte aos incendios Francia
sustentabilidade a na montafia

un paso da cidade

ENTREVISTAS EXPERIEMCIAS
TERRACTIVA O INSPIRADORAS -
Biosbardos: Land Mohbility
Inovacidn e Service en Irlanda

NE Xocobeo 2123

N

\x https://terractiva.es
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Experiencias e ferramentas de apoio ao acceso a terra

EXPERIENCIAS E FERRAMENTAS
DE APOIO AO ACCESO A TERRA:
UNHA OLLADA A OUTRAS
REXIONS EUROPEAS

Nos ultimos anos a cuestion do acceso a terra
por parte de novas persoas agricultoras, en
particular as novas entrantes, ten gafiado
atencién no contexto europeo, ainda que polo
xeral fundamentalmente por parte dos niveis
local e rexional. En numerosas ocasidéns os
estudos e iniciativas tefien sido impulsadas
por organizacidns non gobernamentais
traballando no eido dos sistemas alimentarios
sustentables ou da transicion agroecoloxica.
Porén, tamén os gobernos dos Estados e as
instituciéns europeas semellan prestar mais
atencidn a este aspecto nos ultimos anos, e en
particular no contexto da recente reforma da
Politica Agraria Comun (PAC). Cabe citar
ademais as chamadas a accion por parte do
Parlamento Europeo, tanto alertando sobre
os riscos da concentracion da terra agraria’,
como da importancia de impulsar o relevo
xeracional e, en particular, do acceso 4 terra
das persoas agricultoras mozas e novas
entrantes’. En Espafia, o Ministerio de
Agricultura, Pesca e Alimentacion impulsou o
Grupo Focal sobre Acceso a Terra no marco
da elaboraciéon do Plan Estratéxico da PAC
2023-2027, recofiecendo a importancia do
acceso a terra, en particular por eses
colectivos, no futuro do sector.

No contexto  europeo a  Rede
ACCESSTOLAND  (European network of
grassroots organisations securing land for
agroecological farming) é a iniciativa mais
significativa, que ten como finalidade reunir a

1 REPORT on the state of play of farmland
concentration in the EU: how to facilitate the access to
land for farmers.

2 Research for AGRI Committee - Young farmers -
Policy implementationafter the 2013 CAP reform.

organizacions de toda Europa, co fin de
compartir experiencias e concienciar sobre a
importancia do acceso a terra tanto para a
transicidon agroecoléxica como para o relevo
xeracional. Esta rede estableceuse en 2012
como unha rede informal e conta con 15
organizacions entre o0s seus membros.
ACCESSTOLAND ten elaborado diversos
materiais con recomendacions e exemplos de
ferramentas para o apoio no acceso a terra.

Ademais, cada pais desefiou as suas propias
ferramentas, tentando dar resposta as
diferentes realidades relacionadas coa terra
agraria.

A continuacion recdllese unha escolma
daquelas iniciativas que buscan apoiar a NE na
busca e acceso a terras para o seu proxecto e,
deste xeito, contribuir tamén a manter a
superficie agricola, e por tanto manter o
dinamismo e sostibilidade do sector agrario.

Reino Unido - Escocia

O Scottish Land Matching Service (SLMS) de
Escocia (https://slms.scot/) é un servizo
gratuito que busca reestruturar o sector
agropecuario escocés, impulsado por trece
organizacions vencelladas ao sector agrario e
a xestion de terras (como a Comision Escocesa
da Terra, o Servizo de Aconsellamento
Agrario Escocés, a Union Nacional de
Agricultores ou o Instituto Escocés de
Taxacion, entre outras). Creouse no 2019 en
resposta as preocupacions do sector agrario
sobre a falta de oportunidades para novas e
novos entrantes, particularmente en relaciéon
a dispoiiibilidade de terras agricolas en
Escocia e & dificultade para acceder ao
financiamento. Ofrece un banco de
oportunidades relacionadas coa terra, tanto
de oferta como de demanda, asi como un
servizo de asesoramento e acompafiamento
personalizado no momento de escoller,


https://www.mapa.gob.es/es/desarrollo-rural/temas/jovenes-rurales/grupo-acceso-tierra/
https://www.accesstoland.eu/index.php
https://www.accesstoland.eu/-Members-
https://slms.scot/
https://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/STUD/2017/602006/IPOL_STU(2017)602006_EN.pdf
https://www.europarl.europa.eu/doceo/document/A-8-2017-0119_EN.html
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formalizar e desenvolver os acordos sobre as
terras e as explotacidns agrarias que mellor
se adapten &s partes involucradas (perfis
oferentes e demandantes).

Imaxe 1. Portal do Scottish Land Matching Service
(SLMS)

Fonte: https://slms.scot/

Pola stia banda, a Scottish Land Commission
(Comision Escocesa da Terra), unha das
organizacions socias do SLMS, dedica unha
atencion especial ao perfil de novo entrante
dentro da sua area de actuacién centrada no
impulso e mellora dos arrendamentos
agrarios. Nesa lifia, ten producido nos ultimos
dous anos diversas guias practicas,
explorando novos modelos e estruturas para
aumentar a dispofiibilidade de terreos para
NE, asi como para proporcionar orientacion
practica sobre os modelos de empresas
conxuntas (entre persoas novas entrantes e
agricultoras que cesan na actividade). Por
exemplo:

Developing Business Incubators for
Agriculture (Wheeler, 2019. Developing
Business Incubators for Agriculture. Scottish
Land Commission)

A GUIDE TO - Joint Ventures with New
Entrants (SLC, 2018)

Increasing the Availability of Farmland for
New Entrants to Agriculture in Scotland
(McKee et al., 2018)

Outro dos membros que impulsan o SLMS é o
Servizo de aconsellamento agrario de
Escocia (Farm Advisory System), que conta
cunha importante lifia de accién centrada no
apoio a NE. Ademais dun servizo integral de
titorizacién e acompafiamento mediante un
programa de mentorizacién, o FAS tamén ten
elaborado material divulgativo audiovisual
diverso con recomendacions moi practicas
para O acceso a terra. A continuacion
recéllense uns exemplos inspiradores:

» Acquiring Land Through Seasonal Land
And Tenancy

» Acquiring Land Through Purchase

» Acquiring Land Through Contract or
Share Farming

Reino Unido - Gales

De xeito semellante a veciia Escocia, o pais de
Gales ten establecido un servizo de
aconsellamento agrario integral financiado
por parte dos fondos de desenvolvemento
rural da PAC (Farming connect). Boa parte do
servizo é gratuito para as persoas
agricultoras. Dentro do servizo incluense
apoio tanto a novas entrantes como, e en
especial, nos procesos de transferencia de
explotacions.

Dentro dese marco, Farming Connect pode
actuar como intermediario entre as persoas
agricultoras e propietarias de terras que
buscan retirarse, ou ben asociarse con novas
entrantes que buscan instalarse no sector, en


https://slms.scot/%202
https://www.landcommission.gov.scot
https://www.landcommission.gov.scot/downloads/5e5393a493dd6_Developing%2520Business%2520Incubators%2520for%2520Agriculture%252020200224.pdf
https://www.landcommission.gov.scot/downloads/5e5393a493dd6_Developing%2520Business%2520Incubators%2520for%2520Agriculture%252020200224.pdf
https://www.landcommission.gov.scot/downloads/5dd809da1a89f_SLC-JV-GUIDE_v4.pdf
https://www.landcommission.gov.scot/downloads/5dd809da1a89f_SLC-JV-GUIDE_v4.pdf
https://www.landcommission.gov.scot/downloads/5dd6a2d2ac866_McKee-et-al.-Final-report-to-SLC-Increasing-land-availability-for-new-entrants-2.5.2018.pdf
https://www.landcommission.gov.scot/downloads/5dd6a2d2ac866_McKee-et-al.-Final-report-to-SLC-Increasing-land-availability-for-new-entrants-2.5.2018.pdf
https://www.fas.scot
https://www.fas.scot/publication/acquire-land-through-seasonal-and-tenancy/
https://www.fas.scot/publication/acquire-land-through-seasonal-and-tenancy/
https://www.youtube.com/watch?v=7oO9qo3VJTQ
https://www.fas.scot/publication/acquiring-land-through-contract-or-share-farming-agreements/
https://www.fas.scot/publication/acquiring-land-through-contract-or-share-farming-agreements/
https://businesswales.gov.wales/farmingconnect/

Experiencias e ferramentas de apoio ao acceso a terra

busca dunha cesidn definitiva. O servizo guia
as persoas de dmbolos dous lados a través
dos pasos clave necesarios para atopar unha
posible persoa socia ou nova titular. O
paquete de apoio ofrece un servizo de
emparellamento, titorizacion, planificacién
empresarial e asesoramento xuridico para
proporcionar orientacion en cada fase do
acordo de transferencia ou de colaboracion.
No seu conxunto, tratase do Venture
Programme, que conta coa seguinte guia.

Na sua web publican oportunidades de
explotacions dispoiibles, e as persoas

interesadas poden subscribirse a unha lista de
correo para seren

informadas. Tamén se

What is the Venture Programme?

Farming Connect’s new Venture programme can provide you with:
= Anintegrated package of “ Applyfor the Agri Academy, cur  stages of your journey. We will

training, mentoring, business flagship personal development  help you to:
suppart and specialist legal Programme * Aecess the Farming Connact
ad::;wwpw?‘:m‘ Customised support Advisory Service to develop a
. Do At this stags, youwlllbe readyto W [0Int Business plan which is
* A mechanism to match you mwur\ﬁelnmreioumeyand 100% funded to a maximum of
with a potential business begin to search for your potential 3,000 for 2 new Jaint Venture
R business partner. = Bring im specialist legal support
* The skills, guidance and sUpport vy, oy o) wking up some 1o ensure you draw up &
pieminebrision cuckmapmee: e g
’ * We'll help you create your cwn
A learning curve persanal Venture profile which
Wihen you begin your Venture can be shared with potential ——
il O e
r mone information, help te : i
decde which directon o goand oo oS o gt m_“ﬂcf:ﬁﬂ*‘-l'
idance on the options available. arming Connect.
_EUL ° Bt * Select ane of our approved 1f you do not qualify for
R e personal menters 1o wppert full Farming Connect
:“d:““"fﬁh'"d‘“;':“m and uide you through the Joint [T I BN
:Iru::y logs "“‘ul Venture process Lo set up a new farming
joint ventures © Atend a one-to-one surgery
wh 'l
* Sign up for one of our fully- sp;:liwll W“P"‘
funded Farming Connect
e-dearning modules or other * Consider joining a Farming
| inie o
ills an
 Jokvs Fa s of Fee-minded individuals with

discussian group where you'll
meet others with similar
business objectives and expand
your networks.

similar business goals

Form a Joint Venture
IF yoou find a match, we can also
support you through the final

Centre to register over the
phone on 08456 000 813,

ofrece un servizo de acompafamento
personalizado por parte dun ‘facilitador da
sucesion/transferencia’.

Complementariamente organizan actividades
formativas na materia (seminarios, cursos) e
elaboran diversos materiais  divulgativos,
incluidos podcasts e videos (como por
exemplo este cunn panel de catro novos
entrantes).

Imaxe 2. Paxinas 4 e 5 da guia Venture Handbook,
Supporting Join Ventures in Wales

Fonte: https://businesswales.gov.wales/
farmingconnect/sites/farmingconnect/files/
documents/cff_venturebooklet.pdf

Venture Handbaok

Our Approach

This handbook is structured around a five-step process designed to address the technical and relationship-
building aspects of creating a strong business-to-business arrangement. The approach was developed by the
Fresh Start Land Enterprise in England and has been specifically talored for Welsh farmers taking part in

Wenture, Each step hasises 3 crivcal el of the i, as In the diagram below.
‘Who is a potential provider?
- Mt 8 Late carwer farmers, thinking
- Making a clear assessment of the assets you have at about succession, planning to wind
© your disposal, and what you would lke 0 down from some of the practicl
iﬁl&l‘\ﬁ.ﬂlﬂn aspects of running a farm, or to

Pass On EXperience 1o a new
generation,
Mew landowners, who want to
see thelr land used pracically and
gainfully, but who are not able
farm the land themselves.

~ Active farmers, with land, who
wish to diversify their business
without the risks and complexities
Imvahoed with establishing and
running several businesses at once

Creating a balanced agreement

Estate owners or managers who
have identdfied a gap in their
ostate system.

Landenwning trusts or charities
wishing te find cost-effective
ways of achieving their social or
envirenmental objectives.

Selecting a legal framework

Whao is a potential seeker?
Yourg farmers, with the training
and experence Lo Setup a new
farm business, but without the
land or capital

Expertenced farrrworkers or land
managers, who have decided to
Potantial joint venture partners should use the handbook as a stepping-  take the step up inte running their
off point; to scope what is involved, to help explore options and to point  own business, but whao do not
towards sources of more detailed and specific information and advice. have the capital to buy land.



https://businesswales.gov.wales/farmingconnect/sites/farmingconnect/files/documents/cff_venturebooklet.pdf
https://businesswales.gov.wales/farmingconnect/news-and-events/podcasts/episode-76-why-agriculture-was-career-choice-our-new-entrants-panel
https://businesswales.gov.wales/farmingconnect/news-and-events/podcasts/episode-76-why-agriculture-was-career-choice-our-new-entrants-panel
https://businesswales.gov.wales/farmingconnect/sites/farmingconnect/files/documents/cff_venturebooklet.pdf
https://businesswales.gov.wales/farmingconnect/sites/farmingconnect/files/documents/cff_venturebooklet.pdf
https://businesswales.gov.wales/farmingconnect/sites/farmingconnect/files/documents/cff_venturebooklet.pdf
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Francia

Francia caracterizase por unha tradicion
robusta de proteccién e xestién da terra
agropecuaria, dentro da cal se inclien
diferentes mecanismos e ferramentas para
apoiar a persoas agricultoras, existentes ou
novas, no acceso a terra. Se ben moitos deses
mecanismos aséntanse en marcos
institucionais, legais e técnicos dificilmente
transferibles a outros contextos de xeito
directo, algins deles si poden ser de
inspiracion e, en parte, aplicables no noso
contexto.

As Camaras de Agricultura de Francia, coa
colaboracién do Ministerio de Agricultura e a
Unidon de Xoves Agricultores, xestionan os
chamados Puntos de Acceso a Instalacion
(PAI), onde se articula de xeito integral un
conxunto de recursos para o0 apoio as persoas
que se incorporan a agricultura, sexan
sucesoras tradicionais ou novas entrantes. O
chamado dispositivo de acompafamento a
incorporacién beneficia a mais de 5.000
persoas anualmente en Francia.

Imaxe 3. Portal do Point Accueil Installation (PAI),
dependente do Ministerio de Agricultura e
Alimentacion de Francia

Fonte: https://www.sinstallerenagriculture.fr/

Tamén en materia de acceso 4 terra por parte
de NE, son varios os recursos e estruturas

dedicadas en Francia. Porén, polo seu grao de
implantacion e importancia territorial, cabe
mencionar as propias Camaras de Agricultura,
as SAFER e a asociacion Terre de Liens.

O Directorio de Cese e Instalacién mantido
polas Camaras de Agricultura funciona como
un Banco de Explotacions no que se listan
aquelas explotacions que a persoa agricultora
ou gandeira actual ofrece para alugueiro ou
venta. O directorio online permite filtrar por
diversos  parametros as  explotacions
existentes, asi como manifestar interese por
algunha delas. Para cada departamento, o
persoal técnico da Cdmara Agraria
correspondente actla de enlace entre as
persoas que pretenden ceder e as candidatas
a instalarse, ainda que o rol concreto e
intensidade co que o fan depende do
Departamento e dos recursos puntuais cos
que conte. Ademais, no marco do Directorio
organizanse eventos informativos en torno a
incorporacioén a explotacion agraria.

As Sociedades de Xestion Fundiaria e
Establecemento Rural (SAFER) naceron nos
anos 60 coa misién de asegurar a distribucion,
ordenacion e proteccion axeitadas das terras
agrarias. Actualmente, entre outras tarefas,
actuan de intermediarias entre as persoas
vendedoras e as potenciais compradoras,
melloran as estruturas agricolas destinadas a
agricultura, e observan o mercado da terra na
sua rexion desempefiando un papel regulador
de mercado. As SAFER, que tefien unha
estrutura territorializada a nivel rexional?,
estan autorizadas por un periodo transitorio
de 5 anos a conservar a propiedade dos
terreos adquiridos e celebrar contratos de
arrendamento (Convenio de Ocupacion
Precaria — COPP). A lexislaciéon outdrgalle un

* Doce na Francia continental, unha na illa de Cércega e
treas nas rexions de ultramar (Reunidén, Martinica e
Guadalupe)


https://www.sinstallerenagriculture.fr
https://www.sinstallerenagriculture.fr/
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dereito de adquisicion preferente (tenteo),
para cada transaccion de propiedade agricola.
Para iso os notarios envian as SAFER unha
notificacion ou DIA (Declaracion de Intencion
de Allear), para que leve a cabo un proceso de
consulta. O obxectivo é manter a vocacion
agricola da propiedade, a escalada de prezos,
promover o desenvolvemento local e protexer
o medio ambiente. As SAFER tamén contan
cos CMD, ou acordos de provision, que dan as
persoas propietarias a posibilidade de
confiarlles a xestién do alugueiro dos seus
terreos agricolas.

Imaxe 4. Portal da Sociedade de Xestion Fundiaria e
Establecemento Rural (SAFER)

Fonte: https://www.safer.fr/

_é\nn[ﬁ

UN SERVICE EN LIGNE POUR
CONSULTER LE PRIX DES
TERRES

No seu conxunto son ferramentas clave no
mercado de terras agrarias de Francia, e nese
marco asumen un rol central en moitos
procesos de incorporacién & agricultura. No
2021, as SAFER venderon 41.400 hectdreas a
persoas agricultoras que se instalaron, un
total de 1740, estando un 72% das
instalacidns apoiadas féra do ambito familiar.
Case un 15% da superficie dedicouse a
proxectos de agricultura ecoldxica. Nese
mesmo ano estableceron uns 7.400 acordos
de cesidn con axentes propietarios privados e
publicos, pofiendo asi 100.100 ha de superficie
agraria a disposiciéon de agricultores e
agricultoras (SAFER, 2021).

En canto ao procedemento estandar, as
SAFER:

» Adquiren propiedades agricolas ou rurais
ofrecidas en venta

» Establecen un prezo de acordo co
vendedor (serda 0o mesmo para 0s
compradores potenciais)

» Anuncia as terras e explotacions
dispoinibles no seu portal, e recibe as
solicitudes sobre as mesmas

» Organiza comités técnicos con persoal
interesado a nivel local (profesionais
agricolas, funcionarios, etc.) para
examinar todos os proxectos das persoas
candidatas a incorporarse nas
explotacions ou terras con demanda

» Tendo en conta a opinién deses comités,
as SAFER identifican a&s persoas
candidatas cuxo proxecto encaixa mellor
no tecido local e véndelles a propiedade

» Non sé intermedia: no proceso tamén
ordena, reestrutura e racionaliza as terras
agrarias

Imaxe 5. Portal para oferta de terras e explotacions
dispofiibles da SAFER

Fonte: https://www.proprietes-rurales.com/
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A través da sta ampla rede de oficinas por
todo o territorio francés e dos seus portais
web, as SAFER acompafian en todo o proceso
de incorporacién. Na propia web dispofien
dunha seccién onde calquera persoa pode
crear, previo rexistro, un ‘proxecto de
incorporacién’ como punto de partida no
itinerario de acompafiamento. Aquelas
persoas interesadas en vender ou recibir
aconsellamento de xestion as  suas
propiedades agrarias ou explotacions, tamén
dispofien dun formulario web para iniciar o
contacto.

Tédalas propiedades dispofiibles contan
cunha descricién exhaustiva e actualizada.

Ademais da sua infraestrutura técnica e
humana, as SAFER dispofibilizan diversa
informacién de relevancia para as novas
entrantes a través da sua pdaxina web, como
informes exhaustivos sobre prezos da terra
agraria ou videos divulgativos de experiencias
previas doutras entrantes.

Terre de Liens (https://terredeliens.org/)
definese como unha asociaciéon civica que
permite adquirir terras agricolas para instalar
unha nova xeracion de persoas agricultoras en
granxas ecoldxicas, impulsando o vinculo
entre as persoas dedicadas & agricultura e o
resto da cidadania, ao tempo que fomentan a
biodiversidade e a conservacién do solo.
Creada no ano 2003, actualmente é unha
federacion de 19 asociacions implantadas en
todo o territorio francés, cada con propia
autonomia, inda que dentro dun marco
comun. Unhas das suas actividades principais
é 0 apoio a proxectos de adquisicidn de terras
e de atraccion de novas persoas ao sector
agrario mediante: identificacion de terras por
parte da cidadania; acollida e asesoramento
de futuras persoas agricultoras no acceso 4
terra; apoio a proxectos colectivos e civicos de
adquisicion de terras (como distintos tipos de
agrupaciéns agrarias); exame e validacion

previa dos expedientes de adquisicion de
fincas por parte de Terre de Liens;
seguimento das fincas adquiridas; e
organizacion de grupos locais de apoio as
explotacions.

Na actualidade, a Federacién conta no seu
conxunto con mais de 38.000 membros, e ten
adquirido mais de 8.000 hectareas de terra
agraria que pon a disposicién de novas
persoas agricultoras en mais de 300
explotacions. Tamén conta con 1.200 persoas
voluntarias que participan en diferentes
actividades, incluido o apoio a NE.

Imaxe 6. Visor do portal Terre de Liens no que se
mostran as granxas con terras dispofiibles, para
transmision ou apoio econémico

Fonte: https://fermes.terredeliens.org/national/
hub-ferme/

Nos fermes dans toute la France
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A adquisicién de terras faise por medio dun
fondo de terra (La Fonciére Terre de Liens),
que conta co seu capital formado por achegas
da cidadania e instituciéns privadas
(diferentes tipos de doazdns, mecenados, etc.)
que optan por investir no proxecto. Todalas
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adquisicions quedan suxeitas ao compromiso
de manter o uso agrario no longo prazo e de
asegurar unhas practicas agroambientais
determinadas. As terras non se volven a
vender, permanecen na Fonciére, e chégase a
acordos de cesion coas novas agricultoras.

En base a toda a experiencia acumulada, Terre
de Liens ten elaborado e actualizado a guia
‘Trouver une terre pour mon projet
agricole’ (Atopar unha terra para o meu
proxecto agricola), dedicada tanto a persoas
novas entrantes como as entidades que os
acompanfan. A guia persigue axudar a@ persoa
co proxecto de incorporacion a estruturar a
busca de terreos; avaliar a idoneidade dos

terreos atopados para o proxecto de
instalacion; considerar as condicions de
alugueiro ou compra deses terreos; tanto
ofrecendo metodoloxias como referencias.
Este recurso, xunto con outros dispoifiibles no
portal web de Terre de Liens, é de grande
inspiracion para aquelas entidades que apoien
a novas e novos entrantes, ainda sendo
conscientes de que se desenvolve para o
marco francés.

Imaxe 7. Extracto da paxina 13 da guia practica ‘Trouver
une terre pour mon projet agricole’ da asociacién Terre
de Liens

Fonte: https://ressources.terredeliens.org/les-
ressources/trouver-une-terre-pour-mon-projet-
agricole

RECHERCHER UNE TERRE
« POUR ACCUEILLIR SON PROJET

En clarifiant son projet et en définissant précisément ses critéres,

le porteur de projet met toutes les chances de son coté pour entamer

la phase de recherche de foncier. En effet, cette recherche implique

de mobiliser des acteurs et outils différents, ces ressources pouvant varier
d'un projet a l'autre, voire d'un territoire @ l'autre pour un projet similaire.

Il n'y a donc pas de recette miracle ou de stratégie toute faite 100% garantie.

Chercher du foncier, c'est long ! °
Selon les régions, les contextes fonciers ou les critéres de recherche,

la période de recherche de foncier peut prendre quelques semaines /

a quelques mois, voir dépasser les 2-3 ans. Pendant cette période, f
il s'agit aussi de continuer a nourrir son projet par des rencontres f
et des expériences. La recherche de foncier n'a en cela rien de
commun avec la recherche d'un appartement ou d'une maison. |

3y ek, mon projet
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Irlanda

O Land Mobility Service (https://
landmobility.ie/) é esencialmente un servizo
de facilitacion e mediacion para a
transferencia de terras e/ou de explotacions,
o impulso de formulas colaborativas entre
persoas agricultoras cedentes e novas
entrantes ou entre agricultoras, asi como de
asesoramento de persoas agricultoras en
proceso de xubilacidn. Autodefinese coma un
servizo de apoio confidencial que permite as
persoas que estan pensando na expansion, no
cambio de sector ou en retirarse, explorar as
opciéns sobre que facer coas suas terras/
explotacions. Tamén axuda a conectar esta
potencial oferta coa demanda.

O Land Mobility Service é unha iniciativa de
Macra na Feirme, a asociacion de mozos e
mozas rurais de Irlanda*, co respaldo
financeiro de FBD Trust, a principal
aseguradora no eido agrario en Irlanda, e que
foi creada con caracter piloto no 2015 nun
ambito xeografico reducido. Nos ultimos anos
consolidouse e foi gafiando apoio doutras
organizacions do eido agrario e rural
(incluindo o Departamento de Agricultura e
industria agroalimentaria, asociacions
agrarias sectoriais, 0o TEAGASC, entre outros).

O servizo conta na actualidade con tres
facilitadores, que se ocupan de identificar e
facilitar diferentes tipos de acordos que
implican a transferencia de explotacidns e/ou
terras ou a creacién de novas fdérmulas
colaborativas para a sua xestion.

“ Inicialmente unha asociacién de persoas agriculturas
mozas, Macra na Feirme ten evolucionado cara unha
asociacién de persoas mozas (18 a 35 anos) vivindo e
traballando no rural, con mais de 10.000 membros/as
na actualidade. Un 33% dedicase & agricultura e o resto
tefien outras ocupacions laborais no rural irlandés.

Resaltan o rol de ‘mediador imparcial’ para
que todas as partes se sintan respectadas, e
en particular os propietarios da terra e das
explotacions. A finalidade do servizo &,
segundo o propio LMS, “facilitar acordos de
colaboracion adaptados a cada situacion
especifica. Estes arranxos poden ser tan
sinxelos ou tan complexos como se desexe.
Deben ser viables para todas as partes
implicadas e poden estar dentro ou foéra da
familia ou unha combinacién de ambas. En
moitos casos prevese que O0S arranxos
evolucionen co paso do tempo, para axudar a
desenvolver explotacions agricolas dindmicas,
progresivas e rendibles”.

Tal e como se recolle na seguinte imaxe, o
proceso de facilitacién e apoio que segue
comprende sete fases: concienciacion sobre o
servizo dos potenciais interesados/usuarios,
recepcién e categorizacion de solicitudes e
asignacion de persoal técnico facilitador;
explicaciéon do servizo @ persoa interesada;
acordo de colaboracién co SLM e exploracion
das opcions existentes para o caso particular
(neste momento aplicase unha tarifa de union
ao servizo); identificacion de persoas novas
entrantes (sexa como colaboradoras, ou como
cesionarias completos) e guiado no proceso
de selecciéon para ambas partes, dun xeito
confidencial, asi como esbozo do plan de
xestion; formalizacién legal dos acordos;
apoio na implantacién dos acordos e plan de
xestion.

Imaxe 8. Fases do proceso de facilitacion e apoio
propostas polo Land Mobility Service de Irlanda

Fonte: https://landmobility.ie/wp-content/uploads/
2023/01/Land-Mobility-Booklet-2023-FINAL.pdf
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The Land Mobility Service Facilitation and Support
Process

Awareness

Is created using platforms such as media, referrals and information
events, from which enquirers emerge. Teagasc, Food Processors and
Farm Organisations play a vital role in this.

Inquiry

Once an inquiry is received it is categorised and allocated to a
Facilitator. Categories would include landowner with no farming
successor looking to step back, landowner looking to step back but
constrained, landowner wanting to understand his/her/their options,

young farmer or potential young farmer with no or little land looking to

go farming, and farmer looking to expand.

Service explanation

The inquiry is spoken with. The confidential, independent, expert and
without obligation nature of the service is explained as is the ultimate

. goal, i.e, to deliver a sustainable arrangement that works for all parties.

Farming information is ascertained and a summary of options outlined.

Stage 4 Engagement
Once a farmer or landowner is prepared to pursue matters further a

will call to the farm to view and speak with the owners (and often
other non-farming family members). Options are outlined, explained
(including implications) and discussed.

Subsequent to this visit plans are proposed for the ferm as are options
for identifying a suitable collaborator.

The Engagement Fee applies at this stage.

O LMS identifica e analiza, para cada caso,
diferentes tipos de arranxos colaborativos ou
de cesién das explotacions. Deste xeito
exploran coas partes interesadas que
modelos se axeitan mellor &s suas
expectativas, situacion persoal, obxectivos e
recursos. En concreto, de partida contemplan
cinco tipos de arranxos posibles:

» Arrendamento a longo prazo: a persoa
propietaria pon a terra a disposiciéon da
arrendataria por un periodo prolongado.

» Cria por contrato: a persoa propietaria
libera terra para a persoa dona do animal.

» Agricultura compartida: propietaria e
agricultora comparten cultivo no mesmo
terreo, chegando a un acordo mutuo de

Stage 5 Progression and Facilitation

Farm plans and structures are progressed including budgets. Where
matching is required expressions of interest are provided. Persons
selected by the landowner from the expressions of interest as potential
collaborators are invited to visit the farm and meet the owners.
Confidentiality is preserved in the interest of all parties. The service
acts as the honest broker and facilitator during these visits. Further to
the farm visits those interested are asked to outline their proposal and
plan for the farm. Preferred collaborators emerge from this process,
The process is good for all parties as it allows them at an orderly pace
and in a confidential manner to form opinions, assess the person and
the opportunity. It also allows time for proper financial and logistical
planning.

The Service facilitates an appropriate and sustainable arrangement
between the owner and the farmer, once an overall plan and structure is
agreed both parties engage with their advisors (Accounting, Tax, Legal,
Agri. Schemes, Co-Op, DV.O) to ensure that the proposed plan is OK
The Service provides appropriate draft templates / draft contracts to
reflect the proposed plan. These templates have been formulated in
conjunction with Teagasc, Agricultural Solicitors, and the IFA.

Legal Agreement
Relevant Advisors, supported by the Service, finalise the legal contract
and the parties sign.

farm visit is arranged. Terms of Engagement are provided. The facilitator

Support the Arrangement

I} The Service supports the arrangement and the parties there to. It
will provide clarifications where required, facilitate/mediate any
misunderstandings or items not previously considered or items arising
out of rule changes, and help with communications / collaborator
meetings.

The Service facilitates reviews / review mechanisms and exit
mechanisms that are built into agreements.

como se vai a cultivar, quen proporciona os
insumos e a man de obra e como se divide
a producion.

» Muxido compartido: arranxos especificos
para as granxas de vacun de leite.

» Asociacidns: onde duas ou mais persoas se
unen para a actividade agraria.

Na sta web poden atoparse anuncios tanto de
oferta como de demanda de explotacions,
indicando o tipo de acordo proposto,
articulados a través do /rish Farmers Journal
(tamén impulsado por Macra na Feirme),
punto de informacién principal para ditos
anuncios.
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Ademais, recolle exemplos de casos de éxito a
modo inspirador asi como unha serie de
materiais divulgativos relevantes para os
procesos de transferencia en Irlanda.

Por outra banda, o LMS xunto con outros
parceiros europeos desenvolveu o proxecto
LandMobility.eu, no que se prepararon
diferentes materiais formativos para o apoio
ao emprendemento agrario.

Imaxe 9. Portal do Teagasc, seccion sobre acordos
colaborativos agricolas

Fonte: https://www.teagasc.ie/rural-economy/farm-
management/collaborative-farming/

Collaborative Farming

Arrangements

Tamén en Irlanda, o Teagasc — Agricultura
and Food Development Autorithy (https://
www.teagasc.ie/), o principal organismo
nacional que brinda servizos de investigacion,
asesoramento e capacitacion a industria
agricola e alimentaria e 3as comunidades
rurais, tamén presta atencion a cuestiéon do
relevo xeracional e @ incorporacién de novas e
novos entrantes. En materia de acceso a terra,
céntranse sobre todo en facilitar a
transferencia de explotacions en
funcionamento no seu conxunto, en particular
explorando e asesorando en acordos extra-
familiares cando non existe unha persoa
sucesora no seo da familia agricultora. O
Teagasc ten feito investigacion para cofiecer
mellor eses procesos e ten tamén desenvolto
diverso material divulgativo, incluidos casos
de éxito a modo inspirador. Boa parte deses

materiais estan dispofiibles na sta web, tanto
na seccion de ‘agricultura colaborativa’
como na de ’‘sucesion’ (incluidos moitos
videos curtos). Ademais, outra das funcidons
do servizo de aconsellamento do Teagasc é a
de acompafar este tipo de procesos,
proporcionando informacién e
recomendacions, asi como facilitando o
acordo entre as partes.

Austria

A atencion ao relevo xeracional na agricultura
ten aumentado tamén en Austria nos ultimos
anos, inda que, como en boa parte dos casos
xa mencionados, o interese e accidons
concretas vifieron lideradas en boa medida
por parte de organizacions non
gobernamentais.

Imaxe 10. Portal para servizo e aconsellamento na
sucesion de granxas Hof sucht Bauer

Fonte: https://www.hofsuchtbauer.de/
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A fundacion sen animo de lucro Agrarkultur
leben gGmbH impulsa o Hof sucht Bauer, un
servizo de informacién e aconsellamento
sobre sucesion e incorporacion a agricultura.
Céntrase fundamentalmente en facilitar a
transferencia extra-familiar de explotaciéns
agrarias, para o cal contan cunha seccion en
lina de oferta e demanda. Ofrecen
asesoramento para aqueles que demanden un
servicio de facilitacion na busca dun acordo de
transferencia. Na propia paxina web fornecen
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de recomendacions tanto a posibles oferentes
—persoas agricultoras sen sucesidn que
buscan alguén para transferirlle a
explotacion- como demandantes -persoas
que buscan oportunidades para incorporarse
a actividade agraria-.

Pola sta banda, a Asociacion Perspective
Agriculture Perspektive Landwirtschaft,
fundada en 2013 por un grupo de estudantes
de Boku (Universidade Agronomica de Viena),
céntrase no acceso a terra, a sucesion extra-
familiar nas explotaciéns agrarias e o cambio
estrutural do sector en xeral.

O portal web ofrece unha guia sobre os
procesos de incorporacién e/ou transferencia
da granxa, estruturada nas cinco fases que se
identifican como importantes, asi como
referencias a recursos e informacién practica

para cada unha desas fases (incluidos
aspectos legais, fiscais, empresariais,
formativos, entre outros). Explican as

diferentes opcidns e marcos xuridicos nos que
se poderia realizar a transferencia da
explotacions/terras no seu contexto. Cabe
salientar que a web ten dispofiibles auto-
tests tanto para persoas agricultoras sen
relevo que queiran ceder a sua explotacién a
un terceiro como para novas entrantes.

0 1]

Orientierung Ressourcen
Was ist eine Welche Ressourcen sind

aulerfamiliare bereits vorhanden,
Hoflibergabe? Kommt welche fehlen noch? In
das fur michin Frage? Bezug auf Wohnraum,

Wie bei einer
Wanderung gilt es zu
Uberlegen: Wo starten
wir? Wohin soll die
Reise gehen?

Ausbildung, Erfahrung,
Motivation. Was habe
ich, was brauche ich, was
nehme ich mit fir mein
Vorhaben?

Inwelchem rechtlichen,
zeitlichen, finanziellen
Rahmen bewegen wir
uns? Welche
Gegebenheiten sollte
ich kennen und wie
mdchte ich die
aulerfamiliare
Hoflibergabe gestalten?

Conforman un conxunto de preguntas de
auto-avaliacion para delimitar ben as
motivacions, expectativas e punto de partida
en calquera dos dous casos (oferente e
demandante) e pretenden axudar as persoas
interesadas a definir ben a sla situacion
actual e vision de futuro.

A sta vez, a asociacion tamén ofrece
asesoramento personalizado a demanda das
posibles persoas interesadas.

Complementariamente crean espazos de
encontro entre oferta e demanda de terras/
granxas e contan cunha seccién especifica na
sia web con ofertas e demandas de
explotacions agrarias. Para facer pleno uso de
tddolos recursos, é preciso facerse membro/a
da asociacién co pago dunha pequena cota
anual.

Imaxe 11. Esquema do proceso para incorporacién ou
transferencia de granxas da Asociacion Perspektive
Landwirtschaft

Fonte: https://www.perspektive-landwirtschaft.at/
infobereich/prozess/
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Rahmen Suche Entscheidung &
Die Suche nach dem Ubergabe
passenden Gegeniber

Wenn nach einem Stiick
zemeinsamen Wesg,
vielleicht in Form einer
Probezeit, der
beidseitige Wunsch zum
zemeinsam weitergehen
besteht, kann die
Hoflbergabe gelingen.

kann beginnen. Wie
lange wird es dauern,
welche Menschen
werde ich am Weg
kennenlernen?
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Imaxe 12. Demandas de particulares no portal da
Asociacion Perspektive Landwirtschaft

Fonte: https://www.perspektive-landwirtschaft.at/
perspektiven-suche/hofsuchende/

Estan apoiados por outras asociaciéns como a
OBV que é a asociacién austriaca de pequenos
agricultores que forman parte do movemento
“Via  Campesifia”, a  Lebensqualitat
Bauernhof, que é unha iniciativa educativa e
informativa a nivel nacional de apoio a
persoas agricultoras en situacions especiais
de vida, e a Bauerinnen Osterreich que é un
grupo de traballo de mulleres agricultoras.

As Camaras de Agricultura de Austria
(Landwirtschaftskammer Osterreich), dentro
do seu servizo integral de aconsellamento
e apoio ao sector, tamén levan a cabo accidns
formativas e de aconsellamento para a
transferencia de granxas a nivel extra-
familiar. Neste caso prestan especial
atencion aos aspectos legais e patrimoniais.
Ademais de asesorar de forma directa,
dispofiibilizan abondosa informacién na sua
web abordando diversas situacidns e modelos
de transferencia. En particular, no 2020 e en
colaboracién con outras organizacions, tefien
elaborado a gquia Neuer Leitfaden fir die
erfolgreiche Hoflibernahme (Guia para unha
transferencia da explotacion con éxito).

A Fundacion Munus - Soil for a Good Life
(sen animo de lucro) articula doazéns e
aportaciéns dos membros para crear un fondo
de terras dedicado & conservacion
medioambiental e & instalacion de iniciativas
de producidn agroecoldxica, normalmente en

clave colectiva e comunitaria. Mantén
colaboracion estreita coa asociacion
Perspektive Landwirtschaft, antes
mencionada.
Portugal

En Portugal, a nivel nacional, contan coa
Bolsa Nacional de Terras (Bolsa Nacional de
Terras), un instrumento creado pola Lei
n°62/2012. A entidade xestora é o Ministerio
de Agricultura, a través da Direg¢dao-Geral de
Agricultura e  Desenvolvimento  Rural
(DGADR).

A bolsa permite dispoiiibilizar terreo para
alugueiro, venda ou outro tipo de
transferencia cando non estdn en uso.
Baséase nos principios de universalidade e
voluntariedade.

Imaxe 13. Esquema do instrumento Bolsa Nacional de
Terras, coas entidades participantes

Fonte: https://www.bolsanacionaldeterras.pt/a_
prop.php

Proprietarios

Gestao do
Sistema

Facilita a Oferta
ea
Procura

Evolugdo do
mercado de terras

Resumo das fases de dispoiibilidade de terreos na Bolsa de Terras, incluindo as
partes interesadas
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https://files.dre.pt/1s/2012/12/23800/0691806921.pdf
https://www.bolsanacionaldeterras.pt/a_prop.php
https://www.bolsanacionaldeterras.pt/a_prop.php
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As persoas interesadas en acceder as ofertas
de solo poden consultar libremente a
informacién  facilitada  polas  persoas
propietarias. A solicitude de terreos
pertencentes a entidades privadas ou outras
entidades publicas realizase mediante
contacto directo coa parte propietaria, a
través dos medios que esta facilite ou a través
do formulario de contacto asociado ao terreo,
co fin de obter a informacion requirida ou
programar unha visita ao predio.

A Bolsa de Terras non interfire no proceso de
negociacién entre as partes, limitandose a
facilitar a correspondencia entre oferta e
demanda.

A nivel local, tamén existen iniciativas
interesantes, como a desenvolvida pola
Asociacion terra sintropica en colaboracién
co Concello de Mértola e outras entidades
locais, propietarias e agricultoras locais, que
esta a desenvolver un Programa piloto de
Intercambio de Terras para o)
desenvolvemento de proxectos horticolas. Os
obxectivos deste proxecto inclien a finalidade
de rexenerar antigas hortas abandonadas,
producindo alimentos saudables e locais para
a comunidade; xerar oportunidades de
autoemprego para persoas residentes e non
residentes en situacion de desemprego ou en
busca de oportunidades; diversificar e
abastecer a economia local, aumentar a
soberania alimentaria local e mellorar os
ecosistemas.

Tamén a nivel local, o municipio de Sintra
conta cun Programa Municipal de
Disponibilizacao de Terras do Municipio de
Sintra, que ten por obxecto pofier a
disposicidon para o seu arrendamento, venda
ou outra forma de cesién, os predios de
titularidade municipal ou pertencentes a
entidades privadas, aptas para tales fins,
coordinando e difundindo informacion a
través dunha plataforma electronica

municipal gratuita e voluntaria. Pretende
promover o uso da terra para fins agricolas,
forestais e silvopastorais, dispofiibilizar
informacién e pofier en contacto as persoas
propietarias dos terreos e as interesadas en
empregalos.

Imaxe 14. Anuncio do Programa Bolsa de Terras da
Asociacion Terra Sintrdpica

Fonte: https://terrasintropica.com/projetos/bolsa-
de-terras/
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Espafia

A cuestion do acceso 4 terra na agricultura, e
para persoas novas entrantes e agricultoras
mozas en particular, ten gafiado en atencion
politica e técnica nos ultimos anos en Espafia,
sobre todo no marco das discusiéns asociadas
a nova PAC. Nese contexto o MAPA (Ministerio
de Agricultura e Alimentacién) impulsou o
Grupo Focal de Acceso a Terra no ano 2020,
cuxos resultados inclien unha serie de
recomendacions e ideas para facilitar e apoiar
e ese colectivo na procura de base territorial
para incorporarse a actividade agraria. Porén,
a implementacion de boa parte desas acciéns
é desigual no territorio e depende
competencialmente de multiples
organizacions, con diferente grao de
descentralizacion.


https://terrasintropica.com
https://cm-sintra.pt/dts
https://cm-sintra.pt/dts
https://cm-sintra.pt/dts
https://sig.cm-sintra.pt/MuniSIG/Html5Viewer/index.html?viewer=BolsadeTerras-PlataformaOnline
https://sig.cm-sintra.pt/MuniSIG/Html5Viewer/index.html?viewer=BolsadeTerras-PlataformaOnline
https://terrasintropica.com/projetos/bolsa-de-terras/
https://terrasintropica.com/projetos/bolsa-de-terras/
https://www.mapa.gob.es/es/desarrollo-rural/temas/jovenes-rurales/grupo-acceso-tierra/
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Nos ultimos anos xurdiron diversas iniciativas
do tipo de banco de terras en diferentes
territorios do Estado, impulsadas por
diferentes organizacions publicas e, as veces,
privadas. No seu conxunto amosan
diversidade en canto ao alcance e grao de
apoio e ao estado de desenvolvemento.
Recollemos a continuacidn alguns de interese:

Cataluna

Xarxa de Bancs de Terres de Catalunya,
impulsado pola Deputacion de Barcelona, é
unha plataforma no marco do proxecto BCN
Smart Rural que pretende implementar unha
estratexia intelixente para 0
desenvolvemento agricola no rural de
Barcelona. Ten por obxectivo dinamizar o
mercado da terra para facelo accesible aos
emprendedores do sector agrogandeiro e
recuperar terreos en desuso para xerar
emprego e evitar o abandono da actividade
agraria. Tratase dun banco de terras en rede
aglutinadas nunha plataforma virtual que
recolle informacion de todos os bancos de
terras de “proximidade”™:

» Banco Rural de Montserrat

» Banco de Terras da Vall del Ges, Bisaura
e Oris

» Banco de Terras da Rede de Soberania
Alimentaria da Catalunya Central

» Banco de Terras do Parque Agrario do
Baix Llobregat

» Banco de terras do Baix Camp

» Banco de Terras do Priorat

» Banco de Terras de Mataro

» Banco de Terras da Ebrebiosfera

» Banco de Terras de Sant Viceng dels
Horts

» Banco de Terras de Torrelles de
Llobregat

» Proxecto Coopera

» Banc de Terres de les Garrigues

Dende estes bancos axudan a buscar terras
para quen queira traballala e axudan s partes
propietarias a buscar quen traballe a terra.
Unha vez entendidas as partes, elaboran
contratos agrarios para dar seguridade aos
tratos. O principal obxectivo é buscar
coincidencias entre propietarias e potenciais
agricultoras para promover o relevo agricola,
evitar o abandono das explotaciéns e
contribuir a impulsar novos proxectos
agrarios orientados 4 producidn de calidade.

No ano 2024 publican a “Guia practica para
facilitar o acceso & terra a emprendedores/as
agrarios/as”, que inclie unha revision da
actualidade do sector agrario, do porqué da
necesidade de dar apoio as persoas novas
entrantes no sector, e que se dirixe
especialmente a entidades locais de
acompafamento, propofiendo a creacion do
que chaman un “Servizo de Acollida Agricola”
(Servei dAcollida Pagesa, SAP) para dar
soporte a NE con ferramentas tales coma
bancos de terras, mentorias, viveiros de
empresas, espazos test-agrarios, bancos de
recursos, etc. A seguinte imaxe recolle os
servizos minimos que dito servizo deberia
ofrecer a wunha persoa emprendedora
independentemente da fase na que se atope.


https://bancdeterres.cat/que_es
https://bancdeterres.cat/bdt/diba/bdt_montserrat
https://bancdeterres.cat/bdt/diba/bdt_bisaura
https://bancdeterres.cat/bdt/diba/bdt_bisaura
https://bancdeterres.cat/bdt/diba/bdt_xasacc
https://bancdeterres.cat/bdt/diba/bdt_xasacc
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_baix_llobregat
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_baix_llobregat
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_baix_camp
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_priorat
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_mataro
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_ebrebiosfera
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_sant_vicencs_horts
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_sant_vicencs_horts
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_torrelles
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_torrelles
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_baix_camp
https://ccgarrigues.com/banc-de-terres-de-les-garrigues/

Imaxe 15. Servizos minimos indicados na Guia propostos
para o SAP.

Fonte: https://libreria.diba.cat/cat/ebook/nova-
pagesia_69451
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Pais Vasco

O pais Vasco tamén conta con distintas
iniciativas orientadas a protexer terras
agricolas dinamizando o mercado mediante a
concesién temporal de terras, como o fondo
de solo agrario de Bizkaia, ou o fondo de
solo agrario de Gipuzkoa.

Castilla Ledn

No Bierzo o Banco de Terras do Bierzo
funciona como un centro intermediario
creado polo Consello Comarcal do Bierzo, 6
fin de mobilizar terreo con vocacién agricola,
gandeira ou forestal.

Illes Balears

O Banco de terras de Mallorca é un proxecto
colectivo promovido por Xarxa M onde
participan diferentes entidades e que ten
como obxectivo pofier en contacto persoas
propietarias de terras agrarias e outras
interesadas en cultivalas.

Extremadura

Contan coa Bolsa de Tierras de Regadios de
Extremadura (BOTREX), que ten como
obxectivo mellorar a estrutura produtiva das
explotacions, dinamizando o mercado das
terras de regadio a través dunha ferramenta
que facilite pofier en contacto as persoas
propietarias das parcelas, interesadas no
arrendamento ou venda das mesmas, con
persoas agricultoras interesadas na sua
explotacion.

Imaxe 16. Portal da Bolsa de Terras de Regadios de
Extremadura (BOTREX)

Fonte: https://bolsatierrasregadio.juntaex.es

Comunidad Valenciana

Conta con varios bancos de terras, entre eles
estd o Banc de Terres de Valéncia, que
funciona como un rexistro administrativo
municipal.

Tamén na Comunidade Valenciana existe o
Banc de Terres, dependente da propia
Deputacion de Valencia, e o Banco de terras
do Concello de Agost.


https://llibreria.diba.cat/cat/ebook/nova-pagesia_69451
https://llibreria.diba.cat/cat/ebook/nova-pagesia_69451
https://www.bizkaia.eus/es/tema-detalle/-/edukia/dt/6639
https://www.bizkaia.eus/es/tema-detalle/-/edukia/dt/6639
https://www.gipuzkoa.eus/es/web/landagarapena/fondo-de-suelo-agrario
https://www.gipuzkoa.eus/es/web/landagarapena/fondo-de-suelo-agrario
https://www.bancodetierrasdelbierzo.es
https://apaema.net/project/banc-de-terres/
https://bolsatierrasregadio.juntaex.es
https://bolsatierrasregadio.juntaex.es
https://bolsatierrasregadio.juntaex.es
https://valencia.consellagrari.com/es/banco-de-tierras/
http://bancdeterres.dival.es
https://www.agost.es/servicios/servicios-municipales/banc-de-terres/
https://www.agost.es/servicios/servicios-municipales/banc-de-terres/
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Imaxe 17. Portal do Banco de Terras do concello de
Valencia

Fonte: https://valencia.consellagrari.com/es/banco-
de-tierras/
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Outras iniciativas

Menos desenvoltas son o banco de tierras
para la huerta murciana, dependente do
Concello de Murcia, cuxa fin é a de dinamizar
a horta, recuperar cultivos tradicionais
pofiendo en valor terras en desuso ou
incentivar a agricultura ecoloxica.

Cubrindo o conxunto do nivel estatal cabe
citar outra iniciativa relevante e con
traxectoria e implantacion a nivel practico: a
Rede TERRAE, a Asociacion de Municipios Red
Territorios Reserva Agroecoldgicos.

Dita asociacién créase no 2010 e intégrase
exclusivamente por concellos ou corporacidns

locais, na actualidade na stia maioria rurais, e
persigue impulsar o desenvolvemento
sostible, medioambiental e agroecoloxico
locais. A Rede promove diversas actividades
no eido da agroecoloxia, e ten un foco
especifico no eido do acceso & terra, en
particular apoiando persoas novas entrantes
na agroecoloxia. A Rede creou un Banco de
Terras Agroecoldxicas, a nivel nacional, para
pofier en contacto oferta e demanda.

Imaxe 18. Portal do Banco de Terras Agroecoloxicas

Fonte: https://bancode.tierrasagroecologicas.es/
fines-y-condiciones
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No banco de terras agroecoldxicas prevese a
inclusién tanto de terreos publicos,
fundamentalmente de titularidade dos
municipios integrantes da Rede, como de
terreos privados. No caso dos terreos
privados, o banco de terras non intervén nos
acordos entre particulares, pero pode
asesorar e mediar entre ambas partes a
través dun dinamizador e xestor do banco de
terras.

A Rede ofrece formacién especifica de
Dinamizadores de Iniciativas Locais
Agroecoloxicas, que inclie formaciéon en
materia de acceso 4 terra.


https://valencia.consellagrari.com/es/banco-de-tierras/
https://valencia.consellagrari.com/es/banco-de-tierras/
http://huertademurcia.murcia.es/huertamurcia/banco-de-tierras/
http://huertademurcia.murcia.es/huertamurcia/banco-de-tierras/
https://bancode.tierrasagroecologicas.es
https://bancode.tierrasagroecologicas.es
https://bancode.tierrasagroecologicas.es/fines-y-condiciones
https://bancode.tierrasagroecologicas.es/fines-y-condiciones
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Galicia

Ademais do xa cofiecido Banco de Terras de
Galicia, e que se aborda en profundidade no
seguinte apartado deste documento, existen
outra iniciativas de ambito local, desenvoltas
por diversos tipos de organizacions, como
Grupos de Desenvolvemento Rural,
Cooperativas ou outro tipo de entidades, polo
xeral a nivel local. A continuacién recéllense
exemplos das mesmas, na sua diversidade
tanto no enfoque como no alcance. Non &, nin
moito menos, un inventario exhaustivo das
iniciativas e experiencias no apoio a persoas
novas entrantes no acceso a terra. Tratase,
mais ben, de amosar que estas existen, que
cobran diferentes formas e, sobre todo,
visibilizar que calquera organizacién pode
aportar o seu grao de area nesta materia.

» Iniciativa Aterra: Aterra é unha iniciativa
pioneira do Grupo de Desenvolvemento
Rural de Limia-Arnoia que nace co
obxectivo de impulsar novos proxectos
agrogandeiros no seu territorio,
impulsando a mobilidade de terras e
conectando persoas propietarias con
demandantes de terra. A iniciativa Aterra

configirase como un sistema de
intermediacion activa entre persoas
propietarias de terras e persoas

demandantes. O persoal responsable do
mesmo realiza un acompafiamento
individualizado de cada oferta e demanda
de terras, tanto nas opciéns de compra-
venta como de alugueiro.

Ademais, o GDR esta a constituir un fondo
de terras por administracion propia a
través de acordos de xestién con
administraciéns publicas propietarias de
terras. O fondo de terras faise accesible
as persoas produtoras interesadas, por
parte do propio GDR, a través dunha

convocatoria publica en concorrencia para
o alugueiro das terras na que se priorizan
os modelos produtivos agroecoldxicos.
Nesta lina de traballo o GDR ¢é
intermediario tamén no trafico xuridico
de tal forma que os contratos de
arrendamento son subscritos polo GDR
como cedente e, neste caso, actlia dun
xeito analogo ao Banco de Terras de
Galicia.

Imaxe 19. Portada da web Aterra

Fonte: https://aterra.gal/
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»

N6 rural é unha iniciativa de cooperacion
entre Grupos de Desenvolvemento Rural
para o acompafiamento da mocidade
interesada nas oportunidades das areas
rurais para desenvolver o seu proxecto.
Unha das actividades desenvoltas busca
identificar e promover a recuperacion de
terras agrarias, tanto por parte de
persoas  agricultoras e  gandeiras
existentes como de novas e novos
Entrantes. Esta orientado o}
acompafiamento na aplicacion  dos
instrumentos da Lei de Recuperacion da
Terra Agraria de Galicia.



https://info-sitegal.xunta.gal/gl
https://info-sitegal.xunta.gal/gl
https://aterra.gal
https://aterra.gal
https://aterra.gal/
https://norural.gal

»

»

Imaxe 20. Portada da web No rural

Fonte: https://norural.laborate.es/

Viio e Froita, proxecto promotor da
identidade territorial, un proxecto de
Cooperacion LEADER impulsado polo
Grupo de Desenvolvemento Rural (GDR)
Condado-Paradanta e o GDR Marifias

Betanzos que contempla diversas
actividades relacionadas co sector
vitivinicola a través das cales se

promovera a identidade territorial, e se
busca cofiecer as necesidades de terra dos
viticultores con mais de 2 ha cultivadas na
D.O. Rias Baixas. O proxecto conta con
visor propio para facilitar o traballo de
campo e a identificacién de necesidades.

Proxecto comunitario Epona Terra, nace
en Vigo no 2020 buscando optimizar os
recursos locais e cambiando o modelo de
consumo actual, basedndose na producion
ecoldxica e sostible. Esta asociacion leva a
cabo unha campafia de obtencién de
terras en desuso mediante contratos de
cesion, pofiéndoa a disposicion de persoas
demandantes, incluindo axuda na
implementacion do cultivo con
asesoramento e maquinaria. Por outra
banda, tamén ofrece un sistema de
patrocinio de granxas e cultivos no que os
demandantes tefien acceso a produtos
dos cultivos da propia asociacion.

»
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A Cooperativa Horsal estd a facilitar a
persoas produtoras, novas ou xa
establecidas, o acceso a invernadoiros de
producion horticola, tanto da sua
propiedade como de propiedade de
terceiros. Neste ultimo caso a cooperativa
tense ocupado, ademais, dos
investimentos precisos para 0 seu
axeitado mantemento asi como actuado
como garantia de cobro para a persoa
propietaria. A cooperativa aluga os
invernadoiros a persoas socias, que tamén
comercializan a sua producién a través da
mesma, ao tempo que reciben
aconsellamento técnico. Neste senso, a
cooperativa realiza un apoio integral, que
vai mais alé de axudar no acceso a terra.

No futuro inmediato, a cooperativa ten
como estratexia avanzar nesa lifig,
construindo  novos invernadoiros e
alugdndoos a persoas produtoras. Este
camifio atende a dous obxectivos
principais: primeiramente, gafiar en base
produtiva ou cando menos compensar a
reducion derivada das xubilaciéns que se
van dando e, en segundo lugar, cumprir
coa responsabilidade que Horsal formula
co conxunto do sector horticola de Galicia,
moi reducido e en regresion. Nese senso,
Horsal quere chegar a mais horticultores
que se poidan sumar ao seu proxecto,
ademais de apoiar na medida do posible o
crecemento das persoas que xa son socias
na actualidade. Nese senso, algunhas das
persoas produtoras que se incorporaron
nos ultimos anos estan interesadas e
dispostas en producir mais, pero tefien
dificultade para atopar invernadoiros para
alugar e non se ven con capacidade para
asumir os investimentos precisos. Todo
isto fai que Horsal vexa necesario ter un
papel proactivo no apoio as novas
incorporaciéns e a consolidacion das xa
realizadas.


https://aterra.gal/
https://norural.laborate.es/
https://www.gdrcondadoparadanta.gal/vino-e-froita-proxecto-promotor-da-identidade-territorial/
https://www.gdrcondadoparadanta.gal/vino-e-froita-proxecto-promotor-da-identidade-territorial/
https://www.venteacovelo.com/epona-terra
https://www.horsalcoop.com/gl/home-galego

»

A Cooperativa Agraria Provincial da
Coruna (CAP), nunha lifia semellante a
Horsal Cooperativa, tamén leva anos a
realizar un servizo de intermediacion para
facilitar o relevo xeneracional que, no seu
caso, se centra no sector de vacun de leite.

Constituida en 1980, a CAP é unha
cooperativa de segundo grao que agrupa
cooperativas gandeiras da provincia de A
Corufa. Ademais de contar con duas
granxas de vacun de leite, Granxa O
Cancelo e Granxa Esperanza, que son
visitables, tamén proporciona servizos de
asesoramento técnico e econdmico as suas
persoas socias, asi como acompafiamento
en  proxectos de  ampliacion e
transformacion, entre outros servizos.
Ademais, dispon de diversos puntos de
venta de leite e xeados tanto en Galiza
como fora da Comunidade, xa que co leite
das suas granxas fabrica de forma artesan
xeados.

A nivel de apoio no acceso 4 terra, a CAP
céntrase no nivel de explotacidn, en lifia co
exemplo do Land Mobility Service
irlandés descrito con anterioridade. En
concreto, no caso de persoas gandeiras
que se van a xubilar, e no caso de non ter
relevo xeneracional, a Cooperativa pode
buscar continuidade para a explotacion de
dous xeitos. Nalgun caso, asume de xeito
directo a xestion da mesma, contratando
a man de obra necesaria e asumindo o
control completo (coma os exemplos
mencionados). Noutros casos, busca de
xeito activo outra persoa que queira
incorporarse a explotacion e facerse cargo
da mesma, sexa por alugueiro ou por
adquisicion. Dadas as dificultades para
esta ultima via no caso das ganderias con
orientacion leiteira —cunha capitalizacion
moi elevada-, a formula dominante é o

»

aluguer. Nese caso os servizos técnicos da
CAP axudan a facer unha valoracion real da
operacion, colaborando coas partes na
definicién dos aspectos econdmicos e
legais do acordo. Ademais, a persoa que se
incorpora podera contar co asesoramento
da CAP dende o principio.

Viveiro de Emprendemento Horticola
da Reserva de Biosfera Mariias
Coruiiesas e Terras do Mandeo: O
obxectivo da iniciativa, impulsada polo
Grupo de Desenvolvemento  Rural
Marifias-Betanzos, era animar a
incorporacién de persoas na producion
horticola ecoldxica, apoiando ao tempo a
sta formacion e aprendizaxe. Ademais,
ligdbase a recuperacion de variedades
tradicionais e & producién ecoldxica. Para
iso o GDR dispoiiibilizada superficie, con
caracter temporal, na que iniciar unha
actividade de producion horticola -como
os denominados anteriormente neste
documento ‘espazos test'-.

Asi, as instalacions funcionaban como
"viveiro de empresas” de maneira que as
persoas emprendedoras poideran iniciarse
na actividade horticola durante un periodo
limitado de tempo (3 anos), minimizando a
incerteza e o risco econdmico das
inversions iniciais. Ademais, o GDR
Marifias-Betanzos prestaba servizos de
aconsellamento e asesoramento 4&s
persoas emprendedoras durante a sua
estadia.

A iniciativa comezou no ano 2015 nunha
parcela en estado de abandono, de case
dias hectdreas, & que o GDR accedera por
medio dunha cesién temporal. Na mesma,
fixéronse as labouras e investimentos
necesarios para a posta en producion
(incluidos acometidas de auga e enerxia).



Instalaronse dous invernadoiros tipo tunel
dunha superficie total de 850 m2. A
parcela contaba tamén coa certificacién
ecoléxica dende o primeiro momento.
Tédalas melloras realizadas fixéronse con
fondos do programa LEADER 2007-2013
complementados con fondos propios do
GDR.

Ofreciase a incorporacién ao terreo con
facilidade, durante un tempo maximo de
tres anos, permitindo acceder sen o
desembolso dunha elevada inversion
tanto a empresas novas coma a aquelas
con pretensién de aumentar a sua
superficie ou reorientar a producion.

Imaxe 21. Viveiro de Emprendemento Horticola da
Reserva

Fonte: GDR Marifias-Betanzos

O proxecto desenvolveuse durante varios
anos, ainda que na actualidade non esta
activo debido & interrupcion da cesion a
favor do GDR. Tamén se estaban a
experimentar dificultades vencelladas a
producidn, por limitaciéns fisicas da propia

parcela, que non quedaran
completamente solucionadas no
momento de acondicionado (drenaxe

deficitario en determinadas épocas). Na
actualidade o GDR estd a considerar
retomar o proxecto, tendo en conta as
aprendizaxes obtidas na primeira fase.

»

»

»

»

»

Nese senso, dende o GDR observan que as
empresas beneficiarias non adoitaban
contar cun plan de empresa axeitado e a
comercializacién das producions non
estaba asegurada. A pesar de contar con
certa formacién outorgada pola asociacion
previa ao acceso & parcela, esta non era
suficiente, e iste feito viase agravado pola
ausencia de asesoramento  técnico
especializado ou outro tipo de tutela
mediante  outras  explotacions  xa
consolidadas da mesma natureza.

Tendo isto en conta, no caso de reactivar
esta iniciativa, sequndo a perspectiva da
entidade, seria clave:

Fomentar a integracion das empresas
en asociacions de produtores dende o
momento inicial

Buscar colaboracions ou tutelas en
empresas xa consolidadas

Fomentar -ou exixir- o
desenvolvemento dun plan de empresa
sélido

Prever un maior periodo dende a
incorporacion ata a obtencion duns
ingresos minimos


https://aterra.gal/
https://norural.laborate.es/
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_sant_vicencs_horts
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_sant_vicencs_horts
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_sant_vicencs_horts
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_sant_vicencs_horts
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_sant_vicencs_horts
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_sant_vicencs_horts
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_sant_vicencs_horts
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_sant_vicencs_horts
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_sant_vicencs_horts
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_sant_vicencs_horts
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_sant_vicencs_horts
https://bancdeterres.cat/bdt/bdt_sant_vicencs_horts
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Resumo das iniciativas e experiencias

RESUMO DAS INICIATIVAS E EXPERIENCIAS

Materiais Acompaiia-
divulgativos Intermediaci Asesorament : : mento

on oferta- o parao Bt:j.zc:;ﬁ?: a Busg: :ét'va desenvolve-

mento plan

efou
taboleiro de demanda acordo
anuncios de xestion

Scottish Land Matching : :
Service (Escocia) o : o : o

Farm Advisory System
(Escocia)

Farming Connect (Gales) () o ([ e

Puntos de Apoio &
Instalacion-PAl (Francia)

SAFER (Francia) ) : ) : : ) : )

Directorio de Cese e
Instalacion (Francia)

Servizo de transferencia de
terras (Irlanda)

Fundacion Agrarkultur leben
gGmbH (Austria)

Asociacion Perspektive
Landwirtschaft (Austria)

Bolsa Nacional de Terras
(Portugal)

Xarxa de Bancs de Terres
(Cataluia)

Fondo de solo agrario de
Bizkaia (Pais Vasco)

Fondo de solo agrario de
Guipuzcoa (Pais Vasco)

Banco de Tierras do Bierzo
(Castilla Ledn)

Mallorca (Illes Balears)

BOTREX (Extremadura)

Banco de Tierras (C.
Valenciana)

BT para a horta murciana
(Murcia)

BT Agroecoléxicas (Espafia)

Banco de Terras de Galicia

Aterra (Galicia)

N6 Rural (Galicia)

Viio e Froita, Condado
Paradanta (Galicia)

Epona Terra (Galicia)

Horsal

CAP

Viveiro Emprendemento Y
A.D.R Marinas-Betanzos



https://slms.scot
https://slms.scot
https://www.fas.scot
https://www.fas.scot
https://businesswales.gov.wales/farmingconnect/
https://www.sinstallerenagriculture.fr
https://www.sinstallerenagriculture.fr
https://www.safer.fr
https://www.repertoireinstallation.com/index.php
https://www.repertoireinstallation.com/index.php
https://landmobility.ie
https://landmobility.ie
https://www.hofsuchtbauer.de
https://www.hofsuchtbauer.de
https://www.perspektive-landwirtschaft.at/ueber-uns/
https://www.perspektive-landwirtschaft.at/ueber-uns/
https://www.bolsanacionaldeterras.pt
https://www.bolsanacionaldeterras.pt
https://bancdeterres.cat
https://bancdeterres.cat
https://www.bizkaia.eus/es/tema-detalle/-/edukia/dt/6639
https://www.bizkaia.eus/es/tema-detalle/-/edukia/dt/6639
https://www.gipuzkoa.eus/es/web/landagarapena/fondo-de-suelo-agrario
https://www.gipuzkoa.eus/es/web/landagarapena/fondo-de-suelo-agrario
https://www.bancodetierrasdelbierzo.es
https://www.bancodetierrasdelbierzo.es
https://apaema.net/project/banc-de-terres/
https://bolsatierrasregadio.juntaex.es
https://valencia.consellagrari.com/es/banco-de-tierras/
https://valencia.consellagrari.com/es/banco-de-tierras/
http://huertademurcia.murcia.es/huertamurcia/banco-de-tierras/
http://huertademurcia.murcia.es/huertamurcia/banco-de-tierras/
https://bancode.tierrasagroecologicas.es
https://agader.xunta.gal/es/banco-de-tierras
https://aterra.gal/index.html
https://norural.gal
https://www.gdrcondadoparadanta.gal/vino-e-froita-proxecto-promotor-da-identidade-territorial/
https://www.gdrcondadoparadanta.gal/vino-e-froita-proxecto-promotor-da-identidade-territorial/
https://www.venteacovelo.com/epona-terra
https://www.venteacovelo.com/epona-terra
https://www.venteacovelo.com/epona-terra
https://www.venteacovelo.com/epona-terra
https://www.venteacovelo.com/epona-terra
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@ Instrumentos de mobilidade e xestion de terras en Galicia

INSTRUMENTOS DE MOBILIDADE
E XESTION DE TERRAS EN
GALICIA

Nos ultimos lustros téfense desenvolto
diversos instrumentos de xestién e impulso
da mobilidade de terras en Galicia. Dende a
aparicion do Banco de Terras de Galicia xa no
2007 ata a aprobacién da Lei de Recuperacién
da Terra Agraria no ano 2021, a mellora da
xestion de terras agrarias en xeral, e da sua
mobilidade en particular, mantivose no foco
da accion publica. Porén, o conxunto de
instrumentos dispofibles na actualidade
tefien diverso grao de implantacion practica,
asi como utilidade desigual aos efectos de
apoiar a NE na formacion e consolidacion da
base territorial suficiente para as suas
iniciativas produtivas.

A continuacion recdllense os
instrumentos:

principais

Instrumentos de mobilidade de
terras

Banco de terras

O Banco de Terras de Galicia (BTG) é un
instrumento de mobilidade de terras da
Conselleria de Medio Rural xestionado pola
Axencia Galega de Desenvolvemento Rural
(AGADER) (norma reguladora).) O BTG
intermedia entre persoas propietarias de
fincas que incorporan estas ao BTG e persoas
agricultoras que as arrendan, previa solicitude
nos periodos habilitados ao efecto. O BTG
tamén pon a disposicion parcelas propiedade
de AGADER (por exemplo, algunhas masas
comuns procedentes dos procesos de re-
estruturacion parcelaria) ou aquelas que,
sendo de propiedade descofiecida, tefien a sua
xestion encomendada & devandita Axencia

(Artigo 19°).

Tal como indica o artigo 19.2, o procedemento
de investigacion dos predios, incluindo as
edificaciéns ou construcions que puideren
existir neles, podera ser iniciada de oficio pola
Axencia Galega de Desenvolvemento Rural, ben
por iniciativa propia, por comunicacion ou por
denuncia. Neste ultimo caso, do acordo de
inicio do procedemento ou, de ser o caso, da
sua inadmisibilidade, darase traslado a persoa
denunciante. A modo de exemplo, se unha
cooperativa dedicada & horta identificase
terreos aptos para o cultivo en estado de
abandono, poderia instar & conselleria, a
través da AGADER, a iniciar o procedemento
de investigacion da propiedade, e unha vez
concluido o proceso e de ser o caso poiier a
disposicion os predios para o0 seu
arrendamento.

A principal ferramenta para o funcionamento
do BTG, que tamén permite incorporar e
arrendar fincas, é o Sistema de Informacion de
Terras de Galicia (SITEGAL).

O SITEGAL incorpora unha lista actualizada de
todas as parcelas dispofibles no Banco de
Terras de Galicia (na seccion Ver parcelas
incorporadas). Na seccion Buscar parcelas
pdédense filtrar as parcelas dispofiibles por
diversos criterios de busca. Tamén se pode
solicitar esa informaciéon nas Oficinas
Agrarias Comarcais ou nas oficinas centrais
do Banco de Terras en Santiago.

5 As parcelas que se poden incorporar son: masas
comuns das concentraciéns/reestruturaciéns
parcelarias con acordo firme posterior & lei 10/1985, os
predios adquiridos por Agader para mobilizalos ou tras
un proceso de investigacion (Lei 11/2021), os predios de
outras entidades publicas que cedan a xestidn ou os
adscriban a Agader, os MVMC cando se extinga ou
desapareza a sia comunidade ou sexan declarados en
estado de grave abandono ou degradacién, predios
incorporados nos procedementos de poligonos
agroforestais, aldeas modelo e actuacions de xestion
conxunta, ou predios incorporados de forma voluntaria
polas suas persoas titulares (sempre que cumpra cos
criterios establecidos por Agader).


https://agader.xunta.gal/gl/banco-de-terras/lexislacion-e-normativa/
https://www.xunta.gal/dog/Publicados/2021/20210521/AnuncioC3B0-190521-0001_gl.html
https://sitegal.xunta.gal/sitegal/ev/PlotList?filterByAvailable=t
https://sitegal.xunta.gal/sitegal/ev/PlotList?filterByAvailable=t
https://012.xunta.gal/servizos-destacados/oficinas-de-atencion?vista=mapa
https://012.xunta.gal/servizos-destacados/oficinas-de-atencion?vista=mapa
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Para arrendar unha parcela é necesario facer
unha solicitude de arrendamento. Esta
solicitude tamén se pode facer directamente
a través do SITEGAL. Para iso, unha vez
identificada a parcela de interese, prémese
sobre ela e, na nova paxina que aparece,
debaixo do mapa no que se representa a
parcela, atdépase a opcion "Solicitar
arrendamento". O sistema permite elixir entre
presentar a solicitude de xeito presencial
nunha oficina de rexistro ou ben presentala de
forma electrénica a través da Sede
electronica da Xunta de Galicia. Na primeira
opcion débese acudir as oficinas centrais do
Banco de Terras en Santiago ou dirixirse a
calquera Oficina Agraria Comarcal para
rexistrar a solicitude diante dun xestor.

A persoa solicitante ten a posibilidade de
indicar se desexa arrendar a parcela por mais
de 5 anos, nese caso a persoa propietaria
deberd dar o seu consentimento. Unha vez
rexistrada a solicitude de arrendamento, o
Banco de Terras comunica se foi aceptada ou
non, e indica cal seria o procedemento a
seguir para formalizar o arrendamento en
caso de aceptacion.

As solicitudes soamente poden ser feitas en
determinados momentos do ano. No
momento de elaborar este documento nos
arrendamentos ordinarios, &brense dous
periodos ao ano cunha duracién de 15 dias
habiles. O primeiro dbrese o 1 de Maio e o
segundo, o0 1 de Novembro de cada ano.

Ademais, o SITEGAL ten unha seccién
especifica que permite indicar zonas nas que
se ten interese por atopar terras. Nese caso, o
Banco de Terras intentaria pofierse en
contacto coa persoa que manifestou ese
interese cando se incorpore e estea dispoiiible
no Banco algunha finca coas caracteristicas
indicadas.

O interese potencial das superficies
dispofiibles no Banco de Terras é desigual e,
con caracter xeral e no momento de
elaborarse este documento, limitado. Porén, é
un posible punto de partida que hai que
considerar, especialmente atendendo ao
seguinte:

» Se ben as superficies dispoiiibles, se
consideramos o conxunto de Galicia, son
reducidas tanto en cantidade como en
calidade, nalgunhas zonas hai parcelas
dun tamano e estrutura atractivas

» Como punto de partida, de acceso mais
facil comparativamente & procura por
outras canles, as parcelas alugadas ao
BTG poden ser a primeira fase nos
comezos da explotacion

» O alugueiro ao BTG ten unhas condiciéns
cofecidas, estables e, normalmente,
razoablemente favorables para a persoa
arrendataria.

Pola contra, é preciso ter en conta o seguinte
para minimizar os aspectos negativos deste
instrumento:

» E necesario visitar as parcelas antes de
proceder a alugalas, e avaliar a sua
potencialidade produtiva real asi como a
posible existencia de limitaciéns. Isto é
util tanto para decidir a idoneidade en si,
como para posibles reclamacions de
actuacién ao propio BTG

» Analizar con detalle os prazos de
solicitude e de posible resolucién da
mesma, e considerar como encaixan no
plan de implantacion previsto. Facer as
adaptacidns oportunas. E necesario ter en
conta tamén as posibles actuacions de
mellora fisica na(s) parcela(s).


https://info-sitegal.xunta.gal/gl
https://sede.xunta.gal/detalle-procedemento?codtram=MR711B
https://sede.xunta.gal/detalle-procedemento?codtram=MR711B
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Outra opcidn de posible interese que ofrece o
BTG son os denominados arrendamentos
pactados. Neste caso, o BTG intervén nun
arrendamento xa acordado entre un
propietario e un arrendador, actuando de
intermediario igual que nos outros casos, pero
respectando os acordos entre as partes. Nese
caso, o arrendatario non teria que solicitar o
arrendamento da parcela nos periodos
habilitados ao efecto, nin a parcela chegaria a
ser publicada como dispoiiible polo BTG. Pola
contra, a incorporacion da parcela ao BTG por
parte da persoa propietaria e o arrendamento
da mesma pola arrendataria, farianse no
mesmo tramite. Deste xeito, propietario e
arrendatario obterian os beneficios de xestion
e garantia proporcionados polo BTG.

Prezos de referencia e informes de
mobilidade

Os prezos de arrendamento do Banco de
Terras son propostos pola Comisién Técnica
de Prezos e Valores, e fixanse por unidade de
superficie en funcion da localizacién da
parroquia e o tipo de terras. Poden
consultarse por ano aqui.

Tamén no Observatorio de Mobilidade de
Terras, se conta con informes anuais acerca
dos prezos e mobilidade da terra rustica en
Galicia. Estes informes tratan de recoller,
elaborar e difundir informacion anual sobre a
mobilidade de terras rusticas en Galicia, a fin
de mellorar a transparencia dos mercados e
cofiecer as dindmicas que se dan a nivel
parroquial e municipal.

Fiscalidade, exencions

No referente & fiscalidade, no ano 2016 a
Xunta aprobou o programa de impostos cero
no rural, e posteriormente a ORDE de 9 de
febreiro de 2017 pola que se determinan as
parroquias que tefilen a consideracion de

zonas pouco poboadas ou d&reas rurais a
efectos das deducions previstas nos
apartados sete dos artigos 16 e oito do artigo
17 do texto refundido das disposicidns legais
da Comunidade Auténoma de Galicia en
materia de tributos cedidos polo Estado,
aprobado polo Decreto lexislativo 1/2011, de
28 de xullo (Correccién de erros DOG, 23 de
marzo de 2017).

No que se refire os terreos rusticos,
establécese unha deducién do 100% por
arrendamento de fincas rusticas (artigo 16.
Dous), tamén a transmisidn, arrendamento ou
cesién temporal de terreos incorporados 6
Banco de Terras de Galicia (artigo 16. Tres), asi
como a transmision de solo rustico (artigo 16.
Cinco) ou de explotaciéns agrarias con
caracter prioritario (artigo 16. Seis)

Tamén no caso de agregacions, agrupaciéns
ou segregacions para posterior agregacién ou
agrupacion de fincas que contefian solo
rustico (artigo 17.0ito) e nos supostos de
transmisiéns de elementos afectos a
explotacions agrarias (artigo 17.0nce)

Banco de explotacidns

O Banco de Explotacions, xestionado por
AGADER, é un instrumento de intermediacién
entre persoas titulares de explotacidns
agricolas, gandeiras e/ou forestais que
abandonan a actividade e persoas interesadas
en incorporarse a ela. O obxectivo do mesmo
é garantir a continuidade da explotacion
agraria.

A inclusion de explotacions no Banco
iniciarase por solicitude de calquera persoa
interesada cuxa explotacion estea incluida no
Rexistro de Explotacions. As solicitudes de
incorporacién irdn acompafiadas dunha
declaracion xurada da veracidade da
informacion facilitada.


https://agader.xunta.gal/es/banco-de-tierras/precios-de-referencia
https://agader.xunta.gal/es/planificacion/observatorio-de-mobilidade-de-terras
https://agader.xunta.gal/es/planificacion/observatorio-de-mobilidade-de-terras
https://www.atriga.gal/documents/20582092/20584086/ORDE-do-9-de-febreiro-de-2017-cas.pdf/99e91e0b-1d9c-452d-b0a3-8464450c1fd8
https://www.atriga.gal/documents/20582092/20584086/ORDE-do-9-de-febreiro-de-2017-cas.pdf/99e91e0b-1d9c-452d-b0a3-8464450c1fd8
https://www.atriga.gal/tributos-da-comunidade-autonoma/transmisions-patrimoniais-e-actos-xuridicos-documentados/normativa-asociada/-/asset_publisher/Lc0etj6maNyC/content/decreto-lexislativo-1-2011-do-28-de-xullo-polo-que-se-aproba-o-texto-refundido-das-disposicions-legais-da-comunidade-autonoma-de-galicia-en-materia-de?inheritRedirect=false&redirect=https://www.atriga.gal/tributos-da-comunidade-autonoma/transmisions-patrimoniais-e-actos-xuridicos-documentados/normativa-asociada?p_p_id=101_INSTANCE_Lc0etj6maNyC&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1
https://www.atriga.gal/tributos-da-comunidade-autonoma/transmisions-patrimoniais-e-actos-xuridicos-documentados/normativa-asociada/-/asset_publisher/Lc0etj6maNyC/content/decreto-lexislativo-1-2011-do-28-de-xullo-polo-que-se-aproba-o-texto-refundido-das-disposicions-legais-da-comunidade-autonoma-de-galicia-en-materia-de?inheritRedirect=false&redirect=https://www.atriga.gal/tributos-da-comunidade-autonoma/transmisions-patrimoniais-e-actos-xuridicos-documentados/normativa-asociada?p_p_id=101_INSTANCE_Lc0etj6maNyC&p_p_lifecycle=0&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-1&p_p_col_count=1
https://www.atriga.gal/documents/20582092/20584032/DL-1-2011-actualizado-06-10-2023-gl.pdf/79a54710-2eff-471a-8f15-ba140b4cc078
https://www.atriga.gal/documents/20582092/20584032/DL-1-2011-actualizado-06-10-2023-gl.pdf/79a54710-2eff-471a-8f15-ba140b4cc078
https://info-sitegal.xunta.gal/gl/paxina/banco-de-explotacions
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Unha explotacion podera estar incluida no
Banco de Explotacidns un periodo maximo de
dous anos, contado a partir da data de
abandono da actividade.

A persoa titular da explotacion ou, de ser o
caso, a persoa representante, debera indicar a
relacién de parcelas e bens que forman parte
da explotacion, e podera establecer un prezo
de venda e/ou arrendamento para o seu
conxunto, sen que este sexa un requisito
obrigatorio.

Fiscalidade, exencions

Tal como se indicaba no apartado anterior, o
programa de impostos cero no rural establece
no caso das explotaciéons agrarias con
caracter prioritario (artigo 16. Seis) que
cando a base impofiible dunha transmision
onerosa lle sexa de aplicacion algunha das
reduciéns previstas na Lei 19/1995, de 4 de
xullo, de modernizaciéon das explotacions
agrarias, aplicaraselles unha deducién na cota
polo importe necesario para que dito
beneficio fiscal acade 0 100% do valor do ben
obxecto de reducién.

Permutas de especial interese agrario

Busca incentivar a mellora da estrutura das
propiedades agraria. Deben cumprir un ou
varios requisitos:

» Que contriblian & adecuacion dos usos do
solo as previsions do Catalogo de solos
agropecuarios e forestais de Galicia.

» As permutas de predios incluidas en
procedementos de reestruturacion
parcelaria publica, ata a aprobacién das
correspondentes bases, e que poidan
supofier unha mellora da estrutura dos
predios de substitucion ou unha mellora
ambiental. Neste caso, a totalidade das

»

»

»

»

»

parcelas  participes deberdn estar
incluidas no perimetro da zona de
reestruturacion.

As empregadas como instrumentos de
mobilizacion nos casos dos poligonos
agroforestais, as aldeas modelo e as
actuacions de xestion conxunta.

Que contribtan & eliminaciéon de
servidumes de paso.

Permutas onde intervefia unha ou mais
parcelas de Agader.

Aquelas permutas non incluidas nos casos
anteriores, pero que sexan consideradas
como de especial interese por resolucion
da direccion de Agader, logo dos informes
dos servizos técnicos competentes.

As permutas que permitan as persoas
titulares de predios agroforestais
eliminaren as parcelas enclavadas das
suas terras, sempre que contribuan a
mellora da sua sustentabilidade, cando se
dean unha ou varias das seguintes
circunstancias: explotacions amparadas
por figuras de garantia de orixe e marcas
de calidade de caracter oficial; as
dedicadas a producion ecolodxica;
explotacions gandeiras de cardacter
extensivo ou aquelas en que a eliminacion
das parcelas enclavadas contribla a
facilitar a sua extensificacion;
explotacions forestais que dispofian ou
estean incluidas en instrumentos de
ordenacion ou xestion forestal;
explotacidons gandeiras que requiran das
parcelas enclavadas para a mellora da sua
base territorial, especialmente na
contorna das suas instalacions; a
redefinicion de limites ou consolidacion da
propiedade daquelas superficies inscritas
no Sistema Rexistral Forestal de Galicia e
sempre atendendo a lexislacion vixente en
materia de montes.


https://www.atriga.gal/documents/20582092/20584032/DL-1-2011-actualizado-06-10-2023-gl.pdf/79a54710-2eff-471a-8f15-ba140b4cc078
https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-1995-16257
https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-1995-16257
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Permutas con modificacion de estremas:
consisten na reestruturaciéon dun conxunto de
predios estremeiros entre si, total ou
parcialmente, pertencentes a un minimo de
duas persoas titulares, de maneira tal que
para a realizacion do procedemento se
considere o conxunto das parcelas como unha
Unica superficie e se efectie unha nova
reparticion entre as participes, polo que cada
persoa reciba unha ou varias parcelas de valor
igual ao da sua achega, resultando a
configuracién final das parcelas diferente da
inicial.

Permutas para eliminacion de parcelas
enclavadas: as que sexan tecnicamente
viables e teflan a cualificacion de rusticas e
como minimo unha delas tefia a consideracion
de enclavada, non existindo nela unha vivenda
habitada ou en correctas condiciéns de
habitabilidade.

Medidas de fomento das
especial interese agrario:

permutas de

» A Axencia Galega de Desenvolvemento
Rural promovera que a execucion das
permutas de predios agroforestais de
especial interese agrario se leve a cabo
con caracter voluntario, e prestarad
asesoramento e mediacidn técnica.

» Declarada unha permuta ou conxunto de
permutas como de especial interese
agrario, a  Axencia  Galega de
Desenvolvemento Rural podera:

a. Realizar traballos de limpeza, posta en
cultivo ou melloras, incluso de
caracter permanente, nos predios
obxecto de permuta, coa finalidade de
favorecer a sua explotacion racional.

b. Asesorar &és  permutantes no
procedemento de permuta e nas suas
consecuencias fiscais e patrimoniais.

c. Trasladar a actualizacion dos datos
relativos aos predios permutados &
entidade responsable da elaboracién e
mantemento do catastro rustico na
Comunidade Autonoma de Galicia, en
virtude do establecido no artigo 21.

d. No caso de parcelas enclavadas,
utilizar, sempre que sexa posible
segundo a sua localizacion, predios
adscritos ao Banco de Terras para
completar ata un 20 % das superficies
que se poidan permutar.

» A consellaria competente en materia de
medio rural podera establecer lifas de
axudas especificas de inmatriculacion
rexistral dos predios. Asi mesmo, as
permutas acollidas a este procedemento
non precisaran de permisos nin licenzas de
segregacion.

Un exemplo do instrumento e 6 que se esta a
realizar no concello de Friol, onde a xunta vai
declarar de especial interese agrario as
permutas propostas por parte da vecifianza, o
que permite sacar unha lifa de axudas para
financiar, entre outros, os gastos notariais e
de inscricion no rexistro da propiedade.

Instrumentos de xestion e de
recuperqcién de terras

Poligonos agroforestais

Son un instrumento voluntario de
mobilizacion de terras que ten como
obxectivo o aproveitamento e recuperacion
produtiva de parcelas que se atopen en
estado de abandono ou infrautilizacién ou
sexan susceptibles de optimizaciéon, coa
finalidade de constituir dreas de explotacion
que garantan a sua viabilidade, contando coa


https://agader.xunta.gal/es/novas/la-xunta-destaca-en-friol-la-reestructuracion-de-la-propiedad-mediante-permutas-de-especial
https://www.xunta.gal/dog/Publicados/2023/20231013/AnuncioO90-041023-0002_gl.html
https://www.xunta.gal/dog/Publicados/2023/20231013/AnuncioO90-041023-0002_gl.html
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existencia de axentes promotores publicos ou
privados interesados. Tanto se son de
iniciativa publica como privada deberd
contarse co acordo das persoas propietarias
de como minimo o 70% das terras incluidas
no perimetro do poligono proposto (agas nos
cortalumes).

O poligono agroforestal cortalumes é un tipo
especifico de poligono agroforestal de
iniciativa publica caracterizado pola sua
aplicacion exclusiva nas areas cortalumes.
Xustificase a delimitacion do seu perimetro
con base na minimizacion da probabilidade de
expansion dos incendios e da superficie
afectada. A modo de resumo:

» Iniciativa publica ou privada

» Acordo dos propietarios (minimo 70% da
superficie, agas nos poligonos cortalume).

» Situacién de abandono ou infrautilizacién
(en minimo do 50% da superficie de terras,
agas excepcidns). Para este calculos non se
computara a superficie en producion
achegada por explotacions inscritas no
Rexistro de Explotaciéns Agrarias de
Galicia ou no Rexistro de Montes
Ordenados de Galicia. Poderan existir
excepcions, como é o caso dos poligonos
cortalumes.

» Poderanse levar a cabo procesos de
reestruturacion da propiedade para
asegurar un tamafio minimo das parcelas,
que se fixara en funcién dos tipos de
cultivos que se vaian producir no poligono.
Tamén se poderan producir cambios de
titularidade por compravendas ou
permutas

» Execucion en lotes ou en area Unica.

» Declaracion de utilidade publica e interese
social para a posta en marcha.

» No caso de participacién dun monte
vecifial en man comun, este tera dereito
de veto sobre a resolucién definitiva do
citado poligono.

» Rexistro publico de poligonos
agroforestais

Poligonos de iniciativa publica:

» Procedementos de concorrencia
competitiva. Que se aplicara sobre a
superficie do poligono afectada polos
compromisos de venda ou arrendamento.

» Os poligonos cortalumes seran de
iniciativa publica.

» Seran zonas prioritarias para
desenvolvelos:

a. As zonas de concentracion ou
reestruturacion parcelaria rematadas
que presenten un abandono superior 6
50% do seu ambito.

b. As areas cortalumes.

c. Areas que dende o inicio do proceso se
acredite o acordo dun total de persoas
propietarias ou representantes dos
titulares dos dereitos de uso ou
aproveitamento sobre as parcelas
afectadas que supofian un minimo do
70% da superficie do perimetro.

d. Do resto de zonas: as de elevada
aptitude agropecuaria segundo o
Catalogo de solos, as que permitan a
ampliacién da base territorial das
explotacions con terras estremeiras,
terras acaidas para producions
acollidas a indicaciéns xeograficas
protexidas e denominacions de orixe.
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Imaxe 22: Procedemento poligono de iniciativa publica | Fonte: AGADER

ON DA TERRA AGRARIA

PROCEDEMENTO | INICIATIVA PUBLICA

PROXECTO BASICO

AXENCIA GALEGA DE DESENVOLVEMENTO RURAL

. :m.d \dlbll{dlirp-rimﬂﬂl. catiloge,
tal, prezos, sup. min,
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rP_
AXENCIA GALEGA DE ¥ AXENCIA GALEGA DE AXENCIA GALEGA Gy=
DESENVOLYEMENTO RURAL DESENVOLVEMENTO RS.BEIINOLVIHINTO

= Iniciativa propia
= Comunicacién ou denuncia

B oG

PROPOST. DE — APROBACION PROXECTO — RESOLUCION
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B boc PREGO CONDICIONS

CONCORRENCIA
+ Trimite audiencla
(15 dias)
« Motificacién
propletarios

« Declaracién de utilidade
plblica

B ooG

— PROXECTO TECNICO
ADXUDICACION DE EXECUCION DE

OBRAS
+ Control scaparamento
= Motificacion a = Axgnte promotor
solicitantes « A Axencia Galega de
Desenvolvemento Rural
ormes @
avallacién amblental

|
G/ APROBACION

Bi TRAMITACION AMBIENTAL

* Exclusiéns (parcelas on p

= Investigacidn titularidade

+ Porcelario 20 diss

+ Notificacion titulares | llocalizables DOG
+ Alegacions 15 diss

+ Resoluckn | Notificacin | Investigacion

B EXPOSICION PUBLICA DOG | 20 dias

+ Compromisos adhesién > 70%

+ Notificacién prezos

» Proposta reestruturacién propiedade

+ MNotificacién

AXEMNCIA GALEGA + Alngacitns 15 dias
DE DESENVOLVEMENTO . . Dk
RURAL :ﬁlddm Axencia Galegs de

Imaxe 23: Procedemento poligono de iniciativa publica | Fonte: AGADER

Procedemento

(©) Procedemento transparente e publico.
© Inicio do procedemento (DOG).

(~) En paralelo & elaboracion do proxecto basico
avaliacién ambiental se fose necesario

© Estudo de viabilidade © Declaracién de utilidade pablica e interese social.
Stu v ade:

: . © Redaccién do proxecto bisico con:
+ Perimetro minimo 10 ha (excepciéns).

+ Grao de abandono. + Estudo de viabilidade.

» Usos admisibles segundo o Catélogo * Revisidn parcelarla.

1k

» Documento ambiental (Lei 21/2013). * Excl i dutly b i

+ Prezos de referencia.
« Investigacién da titularidade.

© - Compromisos de adhesién.

+ Determinacién das superficie minimas dos lotes
(sequndo aproveitamento),

. Vida (til. © - Proposta de reestruturacion.

Procedemento

© Aprobacién do proxecto bisico. © Aprobacién do poligono.

© Pregos de condiciéns e criterios de avaliacion: © Procedemento de concorrencia.

+ Procedemento de concorrencia. + 15 dias para presentacion de propostas.

» Requisitos. + De non existir propostas en 2 anos o Extincién do

- Solvencia econdmica, técnica e profesional. poligono e liberacién dos compromisos dos titulares.

» Criterios de avaliacién. © control de acaparamento:

Prezo  Medidas de scceso b terra  Criterios soclals

- et + 10% da superficie (cando existan méis de 10
i - proxectos).
oo Py Residh + No conxunto de poligonos (pablicos, privados e
o e S P— cortalume).
« Garantias. « Participacién do mesmo axente en mdis de 3

poligonos.


https://aterra.gal/
https://agader.xunta.gal/sites/w_pagade/files/documentacion/PromocionRural/bloque_3_poligonos_agroforestais_optim.pdf
https://aterra.gal/
https://agader.xunta.gal/sites/w_pagade/files/documentacion/PromocionRural/bloque_3_poligonos_agroforestais_optim.pdf
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Procedemento

© Postaen marcha do poligono.

& Redaccién do proxecto técnico de execucién de obras.

%.3& « Execucion dos compromisos de arrendamento, permuta ou compravenda.

| = Execucidn das obras.

= Motificacién ao catastro e inscricién no rexistro da propiedade (Axencia Galega de Desenvolvemento Rural).
© Finalizacién do poligono agroforestal ) Fin da vida atil,
© Solicitude de prérroga (1ano antes da vida Gtil).

- Renovacidn compromisos adhesidn.
= Actualizacidn de prezos de referencia.

Poligonos de iniciativa privada:

» Deberan contar co acordo dun total de persoas propietarias ou representantes dos titulares
dos dereitos de uso ou aproveitamento sobre as parcelas afectadas que supofian un minimo
do 70 % do total de superficie incluida dentro do perimetro do poligono agroforestal.

Imaxe 24: Procedemento poligono de iniciativa privada | Fonte: AGADER

RECUPERA \ DA TERRA AGRARIA

PROCEDEMENTO | INICIATIVA PRIVADA

) SOLICITUDE — ESTUDO VIABILIDADE — (/ DECLARACION — PROXECTO DE POLIGONO
@ AXENTE PROMOTOR AXENCIA GALEGA DE U PADADE ol il
ODUTIVO DESENVOLVEMENTO RURAL PUBLICA AXENTE PROMOTOR PRODUTIVO

+ Perimetro + Perimetro>10 ha B pos + Parimatrs, eatdloge, doc. ambientsl, prezos,
« Compromiso > 70% « Abandono > 50% sup. min,
perficie

S + Explotacidn agraria: 50% abandono = Parcolaria, abandone
« Dispofibilidade de medios Ao FEEtS 2 « Excluskdng

» Plan de negocio = Control scaparaments
= Documento smblental * Trémite sudiencis interesados

AXENCIA GALEGA DE
DESENVOLVEMENTO RURAL

= Tramitacién ambiental
» Informes sectorisis

« Investigacién titularidade
", POSTAEN

MARCHA

REVISION DO — PROPOSTA RESOLUCION — APROBACION
PROXECTO APROBACION PROXECTO POLIGONO + Exposicién pdblica
AXENCIA GALEGA DE B oos AGROFORESTAL AXENTE PROMOTOR » Taboleiro

DESENVOLVEMENTO . ® Notificacidn 20 dias
RURAL B pos

y G)/ CATASTRO E
. b REXISTRO + Compromisos adhesién > 70%

= Prezos, superficies
=
MAXENCIA GALEGA DE + Obras e Instalaciéns
IDESENVOL

VEMENTO



https://aterra.gal/
https://agader.xunta.gal/sites/w_pagade/files/documentacion/PromocionRural/bloque_3_poligonos_agroforestais_optim.pdf
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0 Solicitude & Axencia Galega de D ito Rural.

i
|‘ %1 . ,!r + Identificacién do perimetro, obxectivos e aproveitamentos.
+ Acordo dos propietarios de, como minimo, o 70% da superficie.
+ Dispofiibilidade de medios.
+ Plan de negocio.

+ Documento ambiental (se é preciso).

0 Informe de viabilidade. « Proposta de reestruturacién da propiedade.

+ Superficie minima 10 ha. = Proxecto técnico.
+ Grao de abandono. © Exposicion pablica.
FSRUTOl dU BCRpaCRtEk o Compromisos de adhesién. Os propietarios

© Declaracién de utilidade piblica e interese social. podersn Optar por:

o Redaccién do proxecto. * Venda ou permuta.

) . _ « Arrendamento.
+ O perimetro, o catilogo parcial, o documento

ambiental e os prezos e superficies minimas. + Manter ou pdr en producidn,

@ + Revisidn do parcelario. © Aprobacién do proxecto.

i « Exclusions.
. ” + Titularidade.
LS - .

» Compromisos de adhesidn ( 70% da superficie).

Asociacions sen animo de lucro.

Agrupacions e actuacion de xestion »

conxunta
EE— » Sociedades civis e comunidades de bens.

» Cooperativas e outra entidades de
economia social.

» Sociedades agrarias de transformacion
(SAT)

Sociedades mercantis reguladas na
lexislacion de sociedades de capital.

Tefien como finalidades a xestion de terras de
forma conxunta e sostible. Poderanse
declarar de utilidade publica e interese xeral e
non suporfiera a reorganizacion da propiedade
dos terreos afectados. Deberase acreditar a
disposicion dos dereitos de wuso dunha
porcentaxe superior 6 70% da superficie das »
terras incluidas no ambito da iniciativa. A

superficie minima para as agrupacions sera de

10 ha. »

» Calquera outra que tefia por obxecto a

Crease 0 Rexistro de  Agrupacions
Agroforestais de Xestion Conxunta. Poderan
solicitar o recofiecemento como agrupaciéns
de xestidén conxunta as seguintes entidades:

recuperacion, de forma conxunta, de
terras agroforestais.
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Aldeas modelo

Nas aldeas modelo procurarase a recuperacion da actividade econdmica e social dos terreos de
antigo uso agricola, gandeiro e forestal circundantes a aldea, e particularmente daqueles que se
encontren en situacién de abandono e infrautilizacion, asi como dos nucleos incluidos nelas, co
obxectivo de permitir a sta recuperacidn demografica e a mellora da calidade de vida da sua
poboacién. A solicitude para declarar unha aldea modelo corresponde ds concellos interesados.
Deberase dispor do acordo das persoas titulares dos dereitos de aproveitamento dun minimo do
70% da superficie.

Imaxe 25: Procedemento aldea modelo | Fonte: AGADER

LEI DE RECU { DA TERRA AGRARIA

PROCEDEMENTO APROBACION DE ALDEAS MODELO

cj SOLICITUDE __| @/ INFORME FAVORABLE _ | & DECLARACION rf_ﬂ PROXECTO DE ORDENACION
J CONCELLO BANCO DE TERRAS _ ALDEA MODELO = PRODUCTIVA (POP)

= Acordo 70% superficie AGADER TfCN ICOS DE AGADER

+ Listado de titulares: + Declaracian utilidade piblica « Parimvetro  Praxo
autorizan, docalizables, arrendamento
rexaitan + Parcelas ineluidas, il

B poGa excluidas & « Obrase
Autarizacién Uimpeza + Cathlogo parcial = Prezos
arrendamento

Tramitacién amblental

Se non fose necesaria,
Infermacidn pdblica
jpor 1mes

APROBACION — _(\° CcON 1A — X
6/ ROBACION CONVOCATOR! RESOLUCION
POP CONCORRENCIA ADXUDICACION
AGADER COMPETITIVA AGADER
I

| AGADER
B poGa |

B NOTIFICACION 1° INCLUSION BANCO

52 non se presantase
ESPAT0 AGRARIO DE 2° ARRENDAMENTO
EXPERIMENTACION

Procedemento
© Solicitude dos concellos:

» Acordo dos titulares (minimo 70% da superficie do perimetra),

+ Relacion de titulares.

| e
s « Permiso para realizacién das actuaciéns preparatorias dos predios.
——| + Compromiso de incorporacion das parcelas ao Banco de terras (10 anos).
+ Concello adherido ao Sistema publico de xestidn da biomasa nas faixas secundarias.
- « Situacién de abandono (minimo 50% do perimetro proposta).

» Terras de boas caracteristicas produtivas.


https://aterra.gal/
https://agader.xunta.gal/sites/w_pagade/files/documentacion/PromocionRural/bloque_3_poligonos_agroforestais_optim.pdf
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© Informe favorable do Banco de terras. @ Seleccion das propostas (concorrencia
Procedemento © Declaracién da Aldea Modelo, competitiva). Criterios de valoracién:
© Declaracién de utilidade piblica e interese social. « Complementariedade e a xeracidn de sinerxias.
N E « Redaccién do ) proxecto de ordenacién produtiva. + Orientaciéns produtivas preferentes.

« Ampliacién de base territorial de explotacidns

agader + Procedementos de investigacion da titularidade e
existentes.

declaracion de abandono,

= Producién ecoldxica.
© Operacitns de limpeza das parcelas adheridas,
+ Continuidade con outras iniciativas de

+ As parcelas excluidas voluntariamente: requisitos de mobilidade de terras.

limpeza e mantemento. = = %
= Compromiso de residencia.

| © Seleccion das propostas (concorrencia competitiva). « Prezo.

= Incorporacién de mozos.
4 = Achegas de terras.
Ak

- Xestién forestal activa e sustentable.
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A EXPERIENCIA DENOVASE
NOVOS ENTRANTES EN GALICIA
NO ACCESO A TERRA

As granxas de persoas NE identificadas no
proxecto TERRACTIVA tefien unha dimension
relativamente cativa, cun 60% con menos de
cinco hectareas. Porén, esta proporcion é moi
semellante ao conxunto das explotaciéns
agrarias que, segundo o Censo Agrario do
2020, é do 65% (INE, 2022). O grupo mais
numeroso na mostra de NE é o de menos
dunha hectdrea, que representa o 31% do
total. Un 28% do total manifesta ter todalas
terras en propiedade, a maioria deles nos
estratos de menos dimension -case a metade
no de menos de 1 ha-. As persoas que declaran
ter en propiedade menos dun 25% da
superficie alcanzan o 41%, e aparecen con
relativa maior frecuencia nos estratos de
maior tamarno.

Imaxe 26: Porcentaxe de propiedade das terras en
funcién do tamafio da explotacién en ha

Fonte: elaboracion propia
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Con todo, a maioria de NE inventariadas
desenvolven a sua actividade en terras
vencelladas & sua familia —ou comezan o
proceso con esa idea-, en ocasions xa da sua
propiedade por herdanza. Asi, nun 68% dos
casos a superficie utilizada, cando menos en
parte, pertence a familia e isto ddse tanto nos

casos nos que algunha persoa da familia
desempefia ou ten desempefiado actividade
agraria como nos que non -un terzo do
subconxunto-. E dicit, a existencia de terras no
contexto familiar semella ser un elemento
fundamental na construcion da base
territorial, mesmo sen pasado agrario
recente.

Esas terras semellan representar o punto de
partida clave para moitas NE, sexa como base
de partida, como orixe dunha oportunidade de
negocio e mesmo como motivacion para
varios deles/as. Nun terzo das persoas
entrevistadas, o mantemento do patrimonio
familiar identificase como unha das principais
motivacions para comezar coa actividade.

As terras familiares tamén son relevantes en
termos cuantitativos. Representan mais dun
50% da base territorial en aproximadamente
0 40% das NE inventariadas.

A partir dos terreos familiares comézase a
expansion, fase no que a dificultade de acceso
a terra se percibe como mais dificultosa para
algunha persoa entrevistada.

Porén, noutro 32% dos casos, a base
territorial non procede da unidade familiar, se
ben en aproximadamente un terzo deses
casos o NE ten a propiedade de boa parte
desas terras que, polo observado nos
entrevistados, se teria obtivo
fundamentalmente por adquisicion -en xeral
en producidons que precisan pouca base
territorial-. A inversion de aforros é
mencionada como a via de acceso nalgunha
das entrevistas.

Os casos nos que a NE se asenta en terreos
que non proceden da sua unidade familiar nin
son propiedade directa (ou o son en pequena
proporcién) representan arredor dun 20% do
conxunto inventariado. Polo observado nas
entrevistas, esa situacion é frecuente no caso


https://aterra.gal/

A experiencia de novas e novos entrantes en Galicia no acceso a terra

de NE que se incorporan nun territorio
diferente ao de procedencia ou residencia
anterior. Ademais, quen non xestionan
ningunha superficie en propiedade, propia ou
da familia, s6 supofien un 9% da mostra. Polo
tanto, como conclusién xeral, & vista da
informaciéon obtida obsérvase como a
existencia de propiedade familiar ou propia,
mesmo por adquisicion como via de acceso,
semella ser clave para conformar a base
territorial da explotacion nas persoas NE
inventariadas.

Ademais das terras do nucleo familiar ou
propias, unha via de acceso que aparece con
frecuencia é a rede de contactos previa de
cada NE, que determina a localizaciéon dos
primeiros terreos para comezar. A partir de ai,
o establecemento de novos contactos e
relacibns no emprazamento, permitiria
ampliar a superficie dispofiible, nunha
segunda fase de consolidacion.

Destaca a pouca presenza das superficies
comunais (en tan s6 un 5% dos casos
inventariados). De feito, a dificultade de
acceder a este tipo de superficies para iniciar
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a actividade mencidnase explicitamente por
algunhas das persoas entrevistadas
fundamentalmente mulleres, que resaltan a
fenda de xénero en  comunidades
masculinizadas -, o que apunta cara outro
ambito de desenvolvemento potencial, tendo
en conta a importancia territorial dos MVYMC
en moitas partes de Galicia e tamén o seu
estado de xestion deficitario en numerosos
casos. Porén, para alguns perfis de NE con
actividades gandeiras e bases territoriais de
maior tamafio, o MVMC representa unha
parte importante da sua superficie (aparece
nun terzo das explotaciéns con mais de 50
hectareas).

O Banco de Terras tamén ten sido unha via de
acceso a terra para algunha persoa NE
identificada. Porén, o grao de satisfaccion
declarado é reducido, derivado da mala
calidade das terras obtidas e da excesiva
duracién dos procedementos para o aluguer.

Imaxe 27. Cualificacién da dificultade ¢ inicio da
actividade de diferentes aspectos (1 é pouca dificultade
e 5 moita dificultade) por parte dos 17 entrevistados

Fonte: elaboracién propia
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A incorporaciéon de novas e novos entrantes
(NE) na agricultura supdn ainda maiores retos
que o relevo clasico. En moitas ocasiéons non
contan con  experiencia agraria  ou
cofiecementos, non tefien conexions directas
co medio rural e tampouco terras. Porén, un
dos maiores retos para este colectivo en
Galicia é o acceso a terra, suficiente en
cantidade e calidade. A guia de apoio de
acceso a terra recolle unha serie de
recomendacion a modo de guia e inventario
de recursos practicos para orientar as
organizacions que prestan apoio a NE nas
diferentes fases, e que poden ser de axuda as
mesmas para reflexionar sobre o presente e
tamén o futuro no tocante ao acceso as
terras.

Da analise da experiencia de NE, a busca de
terras asemella moi dependente do contexto
e a conexion de cada persoa NE co mesmo.
Tamén da existencia de aforros para acceder
a ela, e do cofiecemento do mercado.

Do observado deducese que as terras propias,
da familia e/ou achegados soen ser o punto de
partida. Serdn un comezo mdis ou menos
sélido en funcién de aspectos como:

» A importancia que cada NE lle da a pofier
en valor e/ou manter en boas condiciéns o
patrimonio familiar. Canto representa
este aspecto no conxunto de motivacions
de cada NE?
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» A localizaciéon, tanto en relacién &
residencia desexada, como a sua
idoneidade para a producién perseguida.

» Da existencia de aforros e cofiecemento
do mercado

Da experiencia das persoas NE entrevistadas
concluese que, ainda que no punto de inicio
(fase de instalacién) estas terras poden
parecer suficientes, na medida en que cada NE
avanza na fase de consolidacién da actividade,
e mais se cabe na fase de expansion, as
necesidades de terra tanto en cantidade como
en calidade aumentan (e tamén poden variar),
aparecendo barreiras que non se percibiran
como tales nos comezos:

» Baixa calidade dos terreos que non
permiten optimizar a actividade.

» Dificultades de acceso a auga, moi
importante en actividades como a
horticola.

» Dificultades para mellorar a estrutura da
propiedade.

» Dificultades para incrementar a base
territorial.

Porén, é importante pensar a 3-5 anos vista, e
propofier unha serie de cuestions relativas a
terra: seran suficientes? De non se-lo, que
posibilidades se estiman de conseguir mais no
entorno (no entorno razoable en funcion da
producién)? Que nivel de competencia pola
terra hai? Que contactos-conexiéns ten unha
ou un NE para poder acceder a mais? Ten
recursos para adquirir mdis? Que oferta e
prezos hai? Ten calidade suficiente? Precisase
que conte con algun recurso (acceso a auga,
tamafio minimo...)?.



ﬁ/ﬁ\n’/ﬁ A experiencia de novas e novos entrantes en Galicia no acceso a terra




TERRACTIVA

GRUPO OPERATIVO

«i» Fondo Europeo Agricola
: b4 : X U N TA de Desenvolvemento Rural: i& DEERANA  DEAGRIKTURA PESCA
+ Y+ D E GA |_| C | A Europa inviste no rural s YERIREDE

?}. I = I-r!\::l\ ERSARIC
U & 1ikra ot ot Fonteboa Q&Y

. ﬁa’f.-".r:-'rr' _r-f"(' jlg'rﬁ,f e prormoCcion I'Ul‘ -
- darin Dbeigaturs m Formactén Proden:

Juana de Vega U o Y @@@!ﬁhﬁl %

Slow Food’

KORSAL

Compretela

VE

MARINAS BETANZOS




